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TITULO 1.
NORMAS DE CARAGTER GENERAL 3
CAPITULO 1.

DEL AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA DE ILAS HNORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLAREAMIENTO

i1.- E1 objeto de estas Normas Subsidiarias de
Planeamliento es la crdenaciodn urban%stica del terri-
torio comprendido en el Municipilio de Almagro (Cludad
Real), a través de la clasificaclién en suelo urbano,
areas aptas para la urbanizacién (suelo urbanizable?

y suelo no urbanizable.

2.- Las presentes Normas Urbanisticas, conjuntamente

con los otros documentos exigidos por el articulo 71
de la Ley del Suelo y 97 del Reglamento de
Planeamiento, 1integran las Normas Subsidlarias de

Flaneamiento del Municipio de Almagro.

3.- Las Normas Subsidiarias se redactan de acuerdo
con las prescripciones de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, texto refundido aprobado
por Real Decreto 1.346/1976, de © de abril, asi como
del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real

Decreto 2.159/1978, de 23 de junio.

4.— La referencia a la Ley del Suelo en este articulo

¥y siguientes han de entenderse que remiten a la

HOAMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAHNIENTO DE ALRAGROD 1
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citada Ley .sobre Regimen del Suelo y Ordenacion,

Urbana. T
L

Art. 2. mmmwwiﬂhﬁiﬂim

1.— Estas Normas Subsidiarias entraran en vigor al
dia siguiente de la publicacién de su aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de
Ciudad Real y mantendran su vigencia indefinidamente,
en tanto no se revisen o sean sustituidas por un Plan

General Municipal de Ordenacion.

2.— Se establece como plazo minimo de vigencia el de
quince afios, sin perjuicio de su revisién anticipada
cuando concurra alguna de las circunstancias que Se

establecen en el epigrafe siguiente.

3.— Justificarad la revisién de las Normas, previo el
estudio correspondiente, alguna de 1las siguientes

circunstancias:

a). La alteracison o variacion sustancial en las pre-
visiones de poblacién, renta 6 empleo en el &ambito

territorial del Municipio de Almagro.

b). Las mayores exigencias de equipamientos comunita-
rios, derivados de la propla evolucién socioecondomica

de la poblacién o de disposiciones de rango superior.

¢). La concurrencia de otras circunstancias sobreve-
nidas respecto a factores basicos del planeamiento,
que aconsejasen la modificacién del modelo

territorial.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DOE ALMAGRD 2
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d). La aprobac:zn definitiva de un Plan Director
Territorial de Cloordinacien o de un Plan General
Municipal 6 Cozarcal cuyo &mbito abarcara total o
parclalmente el Municiplo de Almagro,‘ segun 1lo

previsto en el articulo 9.2 de la Ley del SUElq-,];H

Art. 3. HMpdificacion de las Formas Subsidiarias.

l1.— La modificacién de cualquiera de los elementos de
las Normas Subsicdiarias se ajustard a lo prevenido en
el articulo 49 cde la Ley del Suelo y disposiciones
concordantes, y en lo no previsto, a lo que se

dispone en estas Sormas Urbanisticas.

2.—- La modificacién de las Normas Subsidiarias que se
elabore debera tener, en todo caso, el grado de
precisién propio de esa figura de planeamiento y
comprenderéa un estudio macrourbanistico que Justifi-
que la 1incidencia de 1la nueva ordenacién en las

previsiones de las Normas Subsidiarias.

3.— S6lo podran modificarse las Normas Subsidiarias
cuando la varlacion de alguna de sus determinaciones
no altere la cohsrencila entre previsliones y ordena-

cién en forma gue haga necesaria una revisisn global.

Art. 4. CaréActer vinculante de las determipnaciones de
las Normas Subsidiarias.

l.- Las determinaciones de estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento vincularadan a la Administracién y a
los particulares, de tal manera que cualquier inter-
vencién sobre el territorio municipal, de caracter

provisional 6 definitivo, de iniciativa puablica &,

p?ivada, deberad ajustarse a estas Normas Urbanisti-

HOANMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEANIENTO DE ALMRAGRO 3
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cas, de acuerdo con lo previsto en los articulos 57 y

58 de la Ley del Suelo.

"
'

2.— No se limitan, sin embargo, las facultades que
corresponden a los Departamentos ministeriales 6 de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha para el
ejercicio, de acuerdo con las previsiones de las
Normas Subsidiarias, de sus competencias propias,

segun la legislacién sectorial aplicable.

Art. 5. Obligatoriedad de la observancia de las
Hormas Subsidiarias. '

1.— La obligatoriedad de la observancilia de las Naormas
Subsidiarias comporta las limitaciones que establece

el articulo 58 de la Ley del Suelon.

2.— Con caracter excepcional y siempre que concurran
todos y cada uno de los requisitos gque contempla el
parrafo siguiente, podra el Ayuntamiento, previo
informe favorable de 1la Comisién Pravincial de
Urbanismo, autorizar usos u obras no previstos en las

Normas Subsidiarias.

3.— Para que puedan autorizarse usos u o0bras no

previstos en las Normas, deberan concurrir 103

siguientes requisitos:

a). Tener un caracter provisional y no naturaleza o

finalidad permaﬂente.

b). No dificultar la ejecuclén de las Normas
Subsidiarias o de 1los Flanes aperativos que, en

desarrollo de las mismas, se aprueben.

NOAMAB SUBSIDIARIAS DE PLANEARIENTD DE ALMAGRO 4
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c). La autorizaclén prevista en los apartados ante-
rliores se'mtnrgaré a precario. Los usos y la obras
deberan cesar o demolerse sin derecho a
indemnizacién, cuando la Administracién otorgante
acuerde la revocacién de la autorizacién. No podran
iniclarse las o0obras o 1los usos sin formalizar

previamente en documento publico, que se haya hecho

constar en el Registro de la Propiedad, el
otorgamiento de la autorizacién, su naturaleza y el
caracter no indemnizable de la revocacliéen de la 4
licencia y de la cesacién y demolicién de los usos G
obras. Los gastos de formalizacién del documento
publico y de su acceso registral seran de cuenta del

autorizadao. -

Art. 6. Interpretacion de las Normas Urbanisticas.

Estas Normas se interpretaran de acuerdao con su
contenido y con los fines y objetivos de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento expresados en la
Memoria, prevaleciendo en caso de duda, respecto de
determinaciones contradictorilas de las Normas
Subsidiarias, la soluclién mas favorable al menor
aprovechamiento urbanistico y a la mayor dotacién

para equipamientos comunitarios y espacios libres.

Art. 7. GCodigon de ldentificacion.

A los efectos de asignar una nomenclatura para 1os
sistemas y calificaciones en los planos, el cédigo de

identiflcacién en los mismos es el sigulente:

SISTEMAS.

Sistema general de comunicaciones terrestres i T

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALHAGRO
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Red viaria nacional la
d R R 1

Red viaria provincial ? SR 4
g y Lo LA L 1
Red viaria municipal Covenyr a4, T Jae
, e 1] 0N
Vias pecuarilas : U e AT 14
Sistema ferroviario le
Sistema general de espaclos libres 2
Parques urbanos 2a
Jardines urbanos 2b
Sistema general de equipamientos comunitarios 3
Equipamientos docentes 3a
Equipamientos deportivos 3b
Equipamientos culturales 3c
Equipamientos comerciales 34d
Equipamientos administrativos 3e
Equipamientos sanitario-asistenclales 3f
Sistema de transporte 3g
Cementerio municipal 3h
Sistema de' servicios técnicos 3g
ZONAS EN SUELO URBAEKO.

Conjunto histérico-artistico 4
Respeto del Conjunto histérico-artistico &
Ensanche residencial 6
De desarrollo urbano €
ZONAS EN SUELO URBARIZABLE

De desarrollo urbano, intensidad 1 8a
De desarrollo urbano, intensidad 2 8b
De desarrollo industrial 9
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAHIENTO DE ALMAGRD 6
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1. El1 desarrollo de estas Normas Subsidlarias, a
través de los instrumentos juridico—-urbanisticos
procedentes segun la clase de suelo y el objetivo

pretendido, corresponde al Ayuntamiento de Almagro.

2. Los particulares podran promover Planes Parcilales,
y Estudios de Detalle para el desarrollo de las
previsiones de estas Normas Subsidiarias, asi como
proyectos de urbanizacion, de delimitacién de poli-
gonos, de compensaclén y de reparcelacién, para la
gestion urbanistica de los poligonos 6 unidades de
actuacion. El Ayuntamiento facilitara a las
Entidades, Asoclaciones o particulares la participa-
cién en los procedimientos de elaboracién del

planeamiento urbanistico.

3. Es de competencia exclusiva del Ayuntamiento de
Almagro la elaboracién de la revisién de estas Normas
Subsidlarias, la modificacién de los documentos,
determinaciones u ordenanzas de las mismas, la
elaboracién de toda clase de Planes Especiales y de
Catalogos, sin perjulcio de que delegue estas
competencias en Entidades urbanisticas especiales o

en la Administraciéon autonoma.

4. Los planes operativos que en desarrollo de estas
Normas Subsldiarias se elaboren, deberan respetar las

determinacliones y previsiones contenidas en 1las

mismas. No podran inclulrse en dichos planes redils-

NOAHAS SUBSIDIARIAS DE PLANEARIENMTO DE ALMAGRD 7
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tribuciones de edificabilidad entre zZonas, aunque Se
mantengan para el sector coeficientes de ocupacién y
edificabilidad iguales a los promedios de las zonas

del sector.

iwtﬂ l___ 7__\i.
5. Los plazos bara la elaboracién de estos planes se
ajustardan a las necesidades y prioridades que

establezca la politica urbanistica municipal.

Art. 9. Planes Parclales de Ordenacion

1. Para el desarrollo de las previsiones de estas
Normas Subsidiarias en las &areas aptas para la
urbanizacioén, o suelo urbanizable, se elaboraréan
Planes Parciales de Ordenacién, que abarquen cada uno
de ellos uno o varios sectores (Areas) en que Se
divida esta clase de suelo, con sujecién a sus

determinacliones.

2. Los Planes Parciales de Ordenacién contendran las
determinaciones y documentacién establecidas en los
articulos 13 y 75 de la Ley del Suelo y 43 al 64 del
Reglamento de Planeamiento, asi como las relativas a
médulos minimos del Anexo al mismo Reglamento de

Planeamienta.

Art. 10. Planes Especiales de Reforma Interior

1. E1 Ayuntamiento de Almagro promovera las operacio-
nes de reforma interlor previstas en el suelo urbano
por las Normas Subsidiarias, y las no previstas que
autoriza el articulo 23 de la Ley del Suelo, cuando
lo requiera la dinamica del proceso urbano. Cuando la
reforma interior requiera la modificacién de la

estructura fundamental de estas Normas, no podra

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALHAGRO B
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realizarse sin 1a revisién de las mismas,

0, en su

caso, la modificacisén previa o simultanea de las

determinaciones de las Normas Subsidiarias.,

2. Los Planes Especiales de Reforma Interior deberan

contener las determinaciones y documentacién

previstas en el articulo 26 de la Ley del Suelo.

Art. 11. Eﬁlﬂsilns__de_ne;ﬂ]_lg

1. Podran redactarse Estudios de Detalle cuando fuera

hecesario para 1la consecucisén de alguno de 1los
siguientes objetivos:

ad. Establecimiento de alineaciones y rasantes,

completando las que ya estuvieren sefialadas enp el

suelo urbano, en los casos determinados por estas

b>. Adaptacién o reajuste de alineaciones Y rasantes,
en tramos minimos equivalentes a 1a longitud de un
vial entre dos cruces cOnsecutivos, sin gque esta
Operacién puedareducir el espacio destinado a viales
ni las superficies destinadas a espacios libres, ni

ocasionar incremento del volumen edificable por 1la

aplicacién de 1las ordenanzas al resultado de 1a
adaptacién o reajuste.
C¢). Ordenacién de los volumenes edificatcrios, en los

casos seﬁaladps en estas Normas Subsidiarias,

complementando en su caso la red de comunilcaciones

para dar acceso a Jgs mismos con los viales

ipteriores de caracter particular que fueren’

Precisos, respetando, en tods caso, las determinacio-

NORMAS SUBSIDIARIAS DC PLANEAMIENTO DE ALHAGARD
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nes de las Normes, sin que se supere en la nueva
ordenacién la ocupacién, altura O edificabilidad ni i
1a densidad de poblacién prevista, nil se produzca
alteracién del uso exclusivo o predominante

establecido por las Normas Subsidlarias. i

2. Los Estudios de Detalle contendran la documenta- E

cistn sefilalada en el articulo 66 del Reglamento de

Planeamiento.

Art. 12. Plan Especlal de Proteccion del Conjunto

- -
a

1. Para la mAs eficaz salvaguardia de los valores

histoericos, arquitectonicos ¥ paisajisticos del

Conjunto Histérico-Artistico de Almagro y a tenor de

jo establecida en la Ley del Patrimonio Histérico

P e SO —— F o . : - rivkiw —t
- U T Tt Y WITF RN T TN

se elaborara un Plan Especial de Proteccién
la actual delimitacioén

Espafiol,

que comprenda, Ppor lo menos,

del Conjunto.

2. E1 citado Plan Especial tendra por objeto lé

proteccion, catalogacion, conservacléen y mejora del
Conjunto Histérico-Artistico, ¥ el establecimiento de

los mecanismos de gestion, que aseguren la justa dis-

tribucién de las cargas derivadas de las limitaciones

singulares del ejercicilo del derecho de propiedad.

3. E1 Plan Especial de Froteccion contendra, <omo

minimo, las sigulentes determinaciones:

a). Valoracién singular ¥ pormenorizada de 10S

espacios, calles, plazas, conjuntos, edificlos ¥

elementos arquitecténicos que integran el Conjunto

histérico-artistico.

NDANAS SUBSIDIARIAS DE FLANEAMIENTD DE ALMAGRO 10
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b>. Analisis tipolégico-formal de los edificios que
integran el Conjunto histérico-artistico, y propues-
tas particularizadas de actuacién sobre cada uno de

ellos.

c). Catalogacién particularizada de los elementos

relevantes dentro del Conjunto por sus especlales

valores histéricos, culturales, arquitecténicos,

tiplcos o ambientales.

dr. Establecimiento de medidas de proteccién
integral, estructural, morfolégica & ambiental y

paisajistica para cada uno de 1lps elementos que

integran el Conjunto.

e). Asignacion de usos pormenorizados para cada uno

de los edificios comprendidos en el Conjunto.

Art. 13. Planes Parciales de iniciativa privada.

1. Los Planes Parciales de Ordenaclén promovidos por

e R S S e

particulares contendran las determinaciones minimas y
la documentacién que se establecen en estas Normas

para los Planes Parciales en general, y ademas las

o s T VLN S R

siguientes:

a). Modo de =jecucisdén de las obras de urbanizacién,

seflalando el sistema de actuacién.

b). Compromisos que se hubieren de contraer entre el
urbanizador y el Ayuntamiento Yy entre aquel y 1los

futuros propietarios en orden a:

12. Plazos de ejecucién de las obras de urbanizaciloén

e implantacién de los serviclos en su caso.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE FLANEAMIENTD DE ALHAOND 11
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20, Construccion, en su caso, de edificlios destinados
a dotaclones comunitarias de 1la urbanizacidn, no
incluidas entre las obligaclones generales 1lmpuestas

por la Ley.

32, Conservaclén de la urbanizacién, expresando si
correrd a cargo del Ayuntamiento, de los futuros
propletarios de parcelas o de los prompotores, con
indicacisén en estos dos tltimos supuestos del periodo
de tiempo al que se extenderéd la obligacilon de 1la

canservacién.

c). Garantias del exacto cumplimiento de dichos com-
promisos por importe del 6 por 100 del coste que
resulta para la implantacién de 1los servicios ¥y
ejecucién de las obras de urbanizacién, segin la
evaluacién econémica del propio Plan Parcial. Las
garantias podran prestarse en metalico, en valores

publicos o mediante aval bancarilo.

d). Medios de toda indole con que cuente el promotor
o promotores de la urbanizacion, indicando los

recursos proplos y las fuentes de financlacién.

2. Los compromisocs expresados en el epigrafe anterior
sobre la ejecucidén y conservacién de la urbanizacién
deberan formalizarse documentalmente por el promotor
ante el Ayuntamiento. De la obligaclén de ejecucion
quedard liberado por su comprobacion en acta de
entrega de los serviclos Yy elementos de la
urbanizacién, de las reservas de suelo para eQui—
pamientos que sean de cesion obligatoria y de la
superficie de suelo correspondiente al 10 por 100 del
aprovechamiento medio. De 1la obligacién de conser—’

vacién se liberara por la conversion en obligacion

NOAMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTOD DE ALMAGRD 12

R S R

CHEve

2
Ei

g

Ve b

'

& M TOR L bt
e e e 3 et e 1 R

e e 8 e e e b B e e e e i L

I

GEIX

 nrt St B

S et

e 3

e 5 R bl e PSS i T e o M8




Normas Urbanisticas Titulo I

L (RER
real que corresponda a cada parcela que debera

constar registrada como estatuto de su propiedad.

3. El incumplimiento por el promotor de las obliga-
ciones contraidas y de la realizacién de la urbaniza-
clén con sujeclén al Plan de Etapas, facultara al
Ayuntamientu, segin la entlidad y trascendencia del

incumplimiento, a la adopcién de alguna o algunas de

las medidas siguientes:

a). Imposiclén de sanciones pPecuniarias.

b). Realizacién de las garantias.

¢). Suspensién de los efectos del Plan.

d). Subrogacién del Ayuntamiento en su ejecucién, con
indemnizacién en la cuantia estricta del valor del
suelo segin su calificacién inmediata anterior a 1la
aprobacién del Plan y de la obra atil realizada.

e). Expropilacién de los terrenos comprendidos en el

Ambito del Plan incumplido, con sujecién a 1o dis-

puesto en el articulao 124.2 de la Ley del Suelo.

Art. 14. Catalogo.

En el plazo de dos afios deberd elaborarse un Catalogo
de los edificios y elementos de interés histéerico,
artisticao, arqueolégico, tiplco o tradicional, de
acuerdo con lo prescrito en el articulo 25 de la Ley
del Suelo.

HORNAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALHAGRD 13
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CAPITULO 3.

DE_LA EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. ;‘_5 JUL 1991

Art. 16. Administracion actuante.

1. La ejecuclén de las Normas Subsidiarias y de los
Planes operativos gue en desarrollo de las mismas se
aprueben, se realizaréd por el Excmo. Ayuntamiento de
Almagro y por los particulares interesados, dentro de

sus respectivas areas de competencia.

2. Las actuaciones, obras y servicios que lleven a
cabo el Estado, la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha o la Diputacién Provincial para dotar de
alguno de los sistemas generales, o de sus elementos,
0 de equipamientos comunitarlios, en el territorioc de
Almagro, son operaciones de ejecuclién de las Normas
Subsidiarlas, o de los planes que en desarrollo de

sus previsiones generales se aprueben.

3. El Ayuntamiento de Almagro podrad asumir el
ejercicio de la accién expropiatoria de los bienes
afectados, cuando coopere a la ejecucién de las obras
y servicios gque realicen el Estado, 1la Comunidad
Auténoma, 1la Provinclia u otras Entidades puablicas
para la dotacién de sistemas generales, o de sus
elementos, o de equipamientos comunitarios, conforme

a las previsiones de las Normas Subsidiarias.

4. Las Sociedades de Economia Mixta que se constitu-
yan entre el Ayuntamiento y las personas privadas o
entre éstas y las Entidades Pablicas para finalidades

comprendidas en la politica urbanistica del Municipiot

)

de Almagro, podran ejecutar estas Normas Subsidiarias .

NDANAS SUBSIDIARIA3 DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRAD _14- =
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© los planes que en desarrollo de las mismas se
g ,

aprueben, dentro de su esfera de competencia. . - o
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Art. 17. Efecucisn de sistemas generales, |
1. Los terrenos afectados Por los sistemas generales
de la estructura urbanistica definida por estas
Normas Subsidiarias, Yy sus elementos, podran ser
adquiridos por la Administracién actuante por cual-
quier titulo Juridico, mediante las ceslones obliga-
torias impuestas por 1la Ley con 1la correspondiente
compensacion econdémica a sus propletarios y, en su

defecto, por expropiacisén forzosa.

2. El coste de los terrenos podra repercutirse entre
los propietarios de suelo del Municipio de Almagro

mediante contribuciones especiales.

3. La urbanizacién de 1los terrenos afectados por
sistemas generales correra a cargo de los Organos de

la Administracion que tuvieran atribuidas las

competencias sobre los mismos.

Art. 18. Ejecucién de slstemas locales,

1. Los terrenos afectados por los sistemas locales de

cada poligono o unidad de actuacisn seran objeto de
cesién obligatoria vy gratuita, libres de cargas y
urbanizados, en favor de la Administracién actuante,
de acuerdo con 1las caracteristicas del régimen

‘urbanistico establecido para cada clase de suelo.

2. El coste de los terrenos se distribuira como carga
entre los propietarios del poligona o unidad de-

actuacién, proporcionalmente a sus respectivos dere-

" NDANAS SUBSID1ARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALHAGRD
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chos en la unidad compensatoria o reparcelable, segun

el sistema de actuacién.

3. La urbanizacién de los terrenos afectados por
Sistemas locales se ejecutara por los integrantes del
poligono o unidad de actuacién 0, en su caso, por la
Administracién actuante, repercutiendo sus costes
entre los propietarios del poligono, proporcionalmen-—

te a sus respectivos derechos.

Art. 19. Concesinnes para equipamientos.

1. El Ayuntamiento podra otorgar concesiones sobre
las parcelas destinadas en la Oordenacién urbanistica
2 sistemas generales o locales de equipamientos
comunitarios, para su construccién y explotacién, de
acuerdo con los usos y deméds condiciones urbanisticas

establecidas por las Normas Subsidiarias.

2. La duracién temporal de la concesién no excedera
de cincuenta afios, ni conferird al concesionario

derecho alguno de renavacién.

Art. 20. Sistemas de actuacién.

1. La ejecucion de estas Normas Subsidiarias en suelo
urbano, a través de Planes Especiales mediante
poligonos o unidades de actuacién, se gestlionara
preferentemente por el sistema de compensacién, sin
perjuicio de la eleccién que el Ayuntamiento pueda
efectuar de acuerdo con 1lo previsto en el articulo

119.2 de la Ley del Suelo.

% La ejecuciéon de estas Normas Subsidiarias en sueld

urbanizable se gestionara preferentemante por el

MORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAHIENTO DE ALHMAGRO 16
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sistema de compensaclén, sin perjuicio de la eleccildén
que el Ayuntamiento pueda efectuar de acuerdo con 1o

establecido en el articulo 119-2 de la Ley del Suelo.

1. Para la ejecucién de las operaciones urbanisticas
previstas en suelo urbano se delimitaran unidades de
actuacién que permitan, al menos, la distribucion
justa entre 1los propietarios de 1los beneficios y
cargas derivados del planeamiento. Si las operacilones
‘urbanisticas previstas fueran puntuales y no Se
requiriese o no fuera posible el reparto equitativo
de cargas y beneficios, 1la ejecucioén se realizara por
actuaciones ailsladas, precisamente delimitadas en las
¥ormas Subsidiarias, en un Plan .Especial o en un

Estudio de Detalle

2. La ejecucién de las Normas Subsidiarias en suelo
urbanizable se realizara por poligonos completos,
delimitados de acuerdo con los reguisitos estableci-
dos en el articulo 117.2 de la Ley del Suelo. La
delimitacién de poligonos podra realizarse en el
caorrespondiente Plan Parcial & can posterioridad a su

aprobacién definitiva.

3. En todo caso, la delimitaciéon de poligonos O
unidades de actuacilén deberan incluir los terrenos de

cesisén obligatoria y gratuita inmediatos a ellos.

4., Aunque no estuvieren previstos en las Normas
Subsidiarias & en los Planes que las desarrollen,

podran delimitarse poligonos o unidades de actuacién’

NORHAS SUBSIDJARIAS DE PLANEARIENTD DE ALMAGRO 17
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siguiendo el procedimiento establecido en el articulo

38 del Reglamento de Gestlén Urbanistica.

5. 81 fuere preciso modificar la delimitacioén de los
poligonos o© wunidades de actuacién establecidos por
las Normas Subsidiarias o por los Planes operativos
que las desarrollen, se seguira el mismo procedimien-

- to del epigrafe anterior.

Art. 22. Transmision del suelo de cesion obligatoria.

1. La transmisién al Municiplo del suelo de cesién
obligatoria destinado a sistemas y equipamientos, ¥y
de las obras de urbanizacién realizadas, se producira
por ministerio de la Ley en los supuestos del sistema
de compensacién, con la efectiva ejecuciéen del
Proyecto de Urbanizacidn. Concluida la urbanizacilén,

se recibird por el Ayuntamiento, a cuyo fin se

documentard la misma en _acta notarial, en qgue

de la Junta de

intervendran la representacion

T L% et

Compensacison y la representacién municipal.

2. En los planes de promocién privada sobre terrenos
que pertenezcan a un soclo titular, o a varios que
actien Dbajo formas privadas socletarias o comu-—
nitarias, la cesién obligatoria y gratuita del suelo
destinado a sistemas y equipamientos en favor de la
Administracion se produciraé por ministerio de la Ley
por la aprobacién definitiva del Plan. Sin embargo,
la ocupacién del suelo quedaréd diferida a la efectiva
ejecucion del Proyecto de Urbanizacién, o de cada una

de sus etapas o fases.

3, Cuando se ejecutare el Plan mediante el sistema de”

cooperacién, la transmisién de los terrenos de cesién

- MOANMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO 18
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obligatoria y gratuita se producira por ministerio de
la Ley al aprobarse el Proyecto de Reparcelacién. Si
ésta fuese 1nnecesaria por cualquiliera de las razones
que contempla el articulo 73 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, la transmisién se producira con
el mismo efecto por la publicacién del acuerdo en que
se declare su innecesariedad. En todo caso, se
procederd a levantar acta notarial en la que, con

referencia al Plan, se delimlte el suelo cedido.

4. El Ayuntamiento podra encomendar la conservacion
de la urbanizaclén a los propletarios de un sector o
poligono mediante la constitucién de una Entidad de
Conservacion, 1integrada obligatoriamente todos 1los

propietarios incluidos en el sector o poligono.
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CAPITUILO 4. o 40N

1.-— El seguimiento y wvigilancia de 1las Normas
Subsidiarias tenderad tanto a su defensa para el
mantenimiento de la ordenacién urbanistica, sancio-
nando en su caso las infracciones urbanisticas vy
restablecliendo el orden infringido, como a la direc-

cién o adecuacién del planeamiento a los aobjetivos

prefijados.

2.- El Ayuntamiento serad vigilante para corregir las
desviaclones provocadas por la aparicién de circuns-
' tancias nuevas, ¥y promovera la revisién o la modifi-
cacion de las Normas Subsidiarias cuando se diéran
circunstancias suficlientemente Jjustificadas y con
sujeclidén a lo establecido en los articulos 3 y 4 de

estas Normas Urbanisticas.

3.- Be adoptarédn como medlidas defensivas de las
Nermas Subsidiarias la suspensién de las obras o
actos contrarios a sus prescripciones, la invalidez.
de los actos contra sus determinaciones, la imposi-
cioén de sanciones y la responsabilidad patrimonial de
los infractores, de acuerdo con las prescripciones

del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

NORBAS SUBSIDIARIAS DE PLAMEAMIENTO DE ALMAGRD 20

{8
e

cgngen

LI

—_——

AR

A
oy



R b oot s

Normas Urbanislican Titulo [J

CAPITUILO S.

25 JUL. 19

SECCIOF 12.

TRANITACION,

Art. 24. Actos sujetos a licencia,

1.- Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio
de las autorizacliones que fueran procedentes con
arreglo a la legislacién especifica aplicable, los

actos que tengan por objeto:

* Obras de construccién de edificaciones e instala-
clones de todas clases de nueva planta.

¥ Obras de ampliacién de edificaciones e instala-
clones de todas clases existentes.

* Modificaclones o reformas que afecten a la estruc-—
tura de edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes, asi como modificaciones del aspecto
exterior de ellas.

* Modificaclones de la disposicién interior de las
edificaciones, cualgquiera que sea su uso.

¥ Obras que hayan de realizarse con caracter provi-
sional a que se refiere el Apartado 2 del art. 58 de
la Ley del Suelao.

¥ Obras de instalacién de servicios poblicos e in-
fraestructuras.

* Las parcelacilones urbanisticas.

* Los movimlientos de tilerras, salvo que los mismos
esten detallados en un proyecto de urbanizacién o de

edificacién aprobado o autarizado.
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¥

¥ La primera utilizacién u ocupacién de 1los edificios
e instalaciones en general.

¥ Los usos a que se refiere el apartado 2 del art. 58
de la Ley del Suelo.

¥ El uso del vuelo sobre edificaciones e instala-
ciones de todas clases existentes.

* Las modificaciones de uso de edificlos e
instalaciones en general.

# La demolicién de las construcciones existentes.

# Las instalaclones subterraneas dedicadas a aparca-
miento, actividades industriales, mercantiles (]
profesionales, servicios pablicos o cualquier otro a
que se destine el subsuelo.

* La tala de Arboles.

¥ Las prospecciones del subsuelo.

¥ La colocacién de carteles de propaganda y anunclos
visibles desde la via pioblica.

¥ La apertura de zanjas y calicatas.

¥+ Cuantas otras puedan alterar o modificar el

entorno, tanto urbano como rural.

2.— Cuando los actos de edificacién y uso del suelo
anteriormente descritos sean realizados por particu-
lares en terrenos de dominioc poblico, se exigira
también la previa licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que sea pertinente
otorgar por parte del ente titular del dominio
publico. La falta de autorizacién o concesién 0O sSu
denegacién impedira al particular obtener la licencia

y al Ayuntamiento otorgarla.

3.— Asimismo, estaran sujetas a licencia previa todas
las acciones anteriores cuando las mismas sean
acometidas por el Estado o Entes de Derecho Publico o

cualquiera de sus Organismos.
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4.— En todo caso, se estara a lo preceptuado en la

Ley del Suelo y sus Reglamentos, asi como a la legis-

en el art. © del Reglamento de Servicios de las,

Corporaciones Locales. : !

lacién de Régimen Local, y en especial a lo dispuesto 3 .‘
¢ it

%

}

1.- A fin de proporcionar a cualquier interesado en
la obtencién de licencia, la informacién urbanistica
necesaria para la realizacién del proyecto técnico o
de las obras oportunas se crea la ficha de caracte-
risticas urbanisticas, que ha de ser expedida por el
Ayuntamiento a solicitud de parte. En dicha ficha,
que se ‘acompafia como Anexa, se haﬂ de reflejar los
siguientes datos:

* Parcelaclén.— Si existe o no y en su caso las
condiciones de las mismas.

* Uso del suelo.—- tipos de usos permitidos 7v/o
prohibidos e intensidad de los mismos.

* Altura.- Altura fijada para el solar o zona en que
se actuard y numero de plantas.

¥ Volumen.- S1 existe o no fijado aprovechamiento ma-
¥imo para el solar o zona en que se actuaréd y cuanti-
ficacién del mismo, en coeficiente de edificabilidad
(m2t/m2s) .

* Situacién de las edificaclones.~ Se hara referencia
en este apartado a las alineaciones, retranqueos y
tipologias que afecten al solar o zona en que se
actuara.

¥ Ocupaclén.—- Se seflalara si existe o no algon tipo
de limitacién a la ocupacién de los solares asi como
én su caso el coeficiente de ocupacién maxima.

* Situacién relativa.- En este apartado se sefialara

si existe algun elemento protegido en el entorno del

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO 23
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solar gque obligue a la aplicacién de alguna norma o
condicién especifica a la futura edificacilién o acto

sujeto a licencia.
|

an JUL. 1991

2.~ Asimismo, en ella y en los apartados coifréspon-
dientes se sefialaran de forma inequivoca los datos de
situacién del solar o parcela, de forma que no pueda
Inducir a error sobre el solar o parcela a gque se

refiere.

3.— For dltimn, en el apartado de observaciones, se
seflalaran cuanto extremos considere oportuno el
Ayuntamiento, a fin de ampliar la informacién urba-

nistica saolicitada.

4.- Esta 1informacién podrd dar lugar, mediante el
trédmite aprobatorio oportuno, a tasa a percibir por

la Administracién informante.

Art. 26. Solicitud,

las solicitudes de licencia de obra o actos sujetos a
ella deberan dirigirse al Alcalde de Almagro, en el
modelo oficial gque se proporcionara por gl

Ayuntamiento.

Art. 27. Requisitos.

A>. OBRAS DE NUEVA PLANTA, REFORMA Y/O AMPLIACION
CUABDO AFECTEN A ELEMENTOS ESTRUCTURALES.

1.- Una vez cumplimentada por el propietario o perso-

na autorizada para ello la instancia antes mencio-

nada, se acompafiaran los siguientes documentos:
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a). El documento oficial que acredite la informaciosn

urbanistica municipal a la consulta para que se haya
formulado en su caso.
b). Dos ejemplares del proyecto técnico cuando
resulte exigible.

= ¢ En caso contrario, una suscinta Memoria
expositiva de las obras o acciones a realizar en la
que éstas queden claramente definidas, con especifi-
cacién de los materiales a emplear, sistema de cons-—
truccién, aspecto externo del edificio o instalacién

y cifra del valor estimado de las mismas.

2.~ Los proyectos deberan venir redactados por técni-
ca’ competente y visados por el Colegio Oficial
correspondiente. No podra ser concedida licencia
municipal sin el cumplimiento de este requisito, en

todos los casos en que asi se fije por la ley.

3.~ Una vez presentados 1los documentos anteriores,
conjuntamente con la solicitud de licencia, se infor-
mara el expediente por el Servicio Técnico munici-
pales competente en el plazo de ocho dias habiles, ¥
evacuado este tramite, se sometera al dictamen de 1la
Comisién Informativa de Obras y Urbanismo cuando se
trate de obras que por su especlales caracteristicas
resulte aconsejable, a juicio de la Alcaldia o de la

Comisién de Gobierno.
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4.- Transcurrido el plazo concedido para la modifica-

cién del proyecto, se someterd el expediente a 1la

Comision Municipal de Gobierno para su resolucién.
B>. PEQUENAS OBRAS DE REFORMA Y/0O AMPLIACIOH.

1.- A la intancia mencionada en el articulo 26, se
unira el proyecto técnico en aquellos casos en que
resulte necesario, a tenor del informe del Servicio

municipal correspondlente. En los demAs casos, basta-

rd con que el promotor exponga con suflciente deta-

lle en la instancia las obras a realizar.

T
R R L M =t $92 2 e

2.- 81 se considerase conveniente, a Jjuilcio del

Servicio Técnico competente o de la Alcaldia, se

3 WA N I Sl gt

acompafiara ademds una Memoria descriptiva como {
ampliacién al detalle de obras especificadas en la Ef
solicitud. ; 1

&
L v o i

e TG

3.— El1 expediente seguirad el tramite enunciado en el

JE
BRI

nanero 3 del apartado A) de este articulo, resolvién-

dose por decreto de 1la Alcaldia, salvo que ésta

La gt

'
considere oportuno someterlo a la Comisién de i

i)

Goblerno, dadas las caracteristicas de 1las obras ﬁ
IR
B

s

solicltadas.

ot

C)>. OBRAS DE ACOBNDICIOEAMIENTO Y/O CONSERVACIDH. g- b
16

-8

R

B} E

l.- Para estas obras no sera exigible el prayecto ﬁ'rﬁ
técnico, bastando con que el promotor exponga en la ﬁ'%
' *l it

sglicitud sus caracteristicas con el suficliente ﬁ ;i
gy &

detalle. f£5%
.
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i

gl
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2.- El expediente serad resuelto por decreto de 1la
Alcaldia, previo el correspondiente informe técnico y

valoracién inicial de las obras.
D). DEMOLICIONES. poc

1.- Es obligatoria la solicitud y obtencién de licen-
cia para proceder al derribo de cualquier edificacién
0 Ilnstalacidén. Para ello, se elevara solicitud a 1la
Alcaldia en modelo oficial; acompafiada de dos
ejemplares del correspondiente proyecto técnico,
cuando resulte exigible. Asimismo se acompafiara una

fotografia que refleje el estado actual del inmueble.

2.- En el caso de que las obras de derribo se refie-
ran a edificacién destinada a vivienda, +total o
parcialmente, el interesado debera solicitar previa-
mente autorizacién del Gobierno Ciwvil de la
Provincia, debiendo acompafiarse al expediente antes
de la concesién de 1la oportuna licencila, sin cuyo

requisito no podra ser otorgada por el Ayuntamiento.

No obstante, se exceptian de dicho requisito laos
casos de edificaciones en estado de ruina inminente,
que supongan un peligro clerto de tal naturaleza para
peérsonas o cosas, a tenor del informe +técnico
correspondiente, que debera recabarse en todo caso y

emitirse en el plazo de velnticuatro horas.

3.- Salvo los casos indicados en este Gltimo parrafo
del punto anterior, el expediente seguira el tramite
enunciado en el nimero 4 del apartado BE) de este

articulo.
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En los citados casos de ruina inminente, bastara el
informe técnico a que se refire el punto 2 de este
apartado, resolviéndose por decreto de la Alcaldia,
sin perjulcio de la valoracién posterior de las obras
a efectos de la correspondiente liquidacién de 1la

tasa municipai

Art. 28. Tasas. Exigibilidad. - 1691

l.- Todas las licencias llevaran consigo la obliga-—
cién del pago de las tasas municipales consignadas en
la correspondiente Ordenanza fiscal vigente, segun

las prescripciones establecidas en la misma.

2.~ El promotor de las obras o concesionario adquire
y acepta el compromiso de dicho pago desde el momento
en que presente la solicitud de 1licencia ante el
Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en 1la

Ordenanza fiscal aplicable.

3.- La recogida de la licencla, para su plena efecti-
vidad, estara condicionada a la liquidacién previa de
la tasa municipal correspondiente, sin perjuicio de
los casos en que se autorice el fraccionamiento de

Pago a instancias del sujeto pasivo.

Art. 29. Tasas. Liquidacién y cobro.

1l.— Concedida la licencia por el Organo competente
para la resoluclén del expediente, se pasara al
Negociado municipal que corresponda para que proceda
a la liquidacién y cobro de la oportuna tasa. De no
efectuarse el pago dentro del periodo voluntario
establecido por el articulo 20 del Reglamento General

de Recaudacién, se exaceionard por el procedimiento
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de apremio previsto en el mismog, sin perjuicio de los !  f

TR

e e e T

casos de aplazamiento o fraccionamiento de, pago, a ,, - .
SEREI
e b

lnatancia del sujeto pasivao. iUi

2.— La liquidacién de tasas tendrd el caracter de
mera previsién inicial, basada en el coste o valora-
cién de las obras consignadas en la solicitud. En
consecuencia, si de 1la valoracién final de obras
resultase nueva valoracién, se llevara a cabo la
correspondiente liquidacién y cobro de tasa comple-
mentaria por la diferencia, sin perjuicio de 1las
sanclones que procedan por defraudacién fiscal o de

caracter urbanistico.

Art. 30. Yisado.

T A o W ety
TS P ST L SR
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l.— Para 1la obtencién de licencia municipal sera
requisito indispensable que 1los proyectos, en los
casos que resulten necesarios, segon las presentes
Normas Subsidiarias, se hallen firmados por técnicos
competentes y visados por el Colegic Oficial respec-
tivo. Solamente quedaran exentos de esta oblighacién
los actos que tengan Por objeto pequefias construccio-
nes (que se definen mAs adelante), pequefilas variacio-
nes de distribucién de edificaciones existentes por
movimiento de tabiques, revoco Y Pintura de fachadas,
plntura y decoracién de interiores, aquellas que no
modifiquen la estructura ni el uso de edificaciones e

instalaciones existentes o que mejoren las condicio-

nes higiénicas y estéticas, la colocacién de carteles

e A e

."\;‘.3'

g{ de propaganda o anuncios que sean visibles desde 1la
fﬁ' via publica, las pequefias talas de arbolado, las
;t prospecciones del subsuelo de escasa entidad e
%f lmportancia y las acometidas a las redes de agua, luz
-3 )
.
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¥y alcantarillado cuando la sencillez de las mismas

asi lo permita. .25 199

2.- Tampoco sera exigible el visado de los proyectos
que tengan por objeto obras del Estado, drganismos
Auténomos, Comunidad Auténoma y Entidades Locales de
acuerdo con lo establecido en el articulo 47.2 del

Reglamento de Disciplina Urbanistica

Art. 31. Direccion de Qbras.

l.- En todas las licencilas municipales que requieran
proyecto técnico se exigira, para autorizar el
comienzo de las obras que ampare, el nombramiento del
técnico o tecnicos necesarios y éompetentes para
ella, sin cuyo requisito no se autorizara el comienzo

de las mismas.

2.— Cuando a lo largo de la ejecucién de las obras
faltara el Técnico-Director de las mismas, el Ayunta-
miento ordenaréd la paralizaciéen de las abras, hasta
que dicha carencia se subsane con el nombramiento de

nueva Técnico-Director de las obras.

Art. 32. Proteccién del Patrimonico Histérico—
Artistico.

Habida cuenta de las especiales caracteristicas de
Almagro, como Conjunto Histoerico-Artisticao, sera
necesaria la aprobaciém previa por la Comlsién
Provinclal correspondlente, de todos aquellos expe-
dientes de obras de iniciativa privada o pablica en

que asi se determine por la legislacién aplicable o

Hormas especiales del Conjunto Histérico-Artistico de

KNlmagro.
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SECCION 28. ‘ i
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Art. 33. Parcelaclones.

1.— No se ©podra efectuar ninguna parcelacién

urbanistica sin que previamente se hayan aprobado los

Planes Especiales o Estudios de DetéII_“—Cuandtr"laﬂ'

e

‘Unidad de actuacién donde se ubican lus terrenos
esté sujeto a tales actuaciones urbanisticas, cuando
la misma afecte a suelo urbano, o sin la preceptiva
aprobacién del correspondiente Plan Parcial, cuando

se trate de realizarla en suelo urbanizable.

2.— En ningin caso se podran realizar en suelo no ur-

banizable.

Art. 34. Tramitacion.

1.- Para la tramitacién de la licencia de parcela-
cién, una vez cumplidos los requisitos impuestos en
el articulo anterior, se seguirad el procedimiento

previsto en la Seccién 12 (Tramitacion?.

2.— Los planos de parcelacién guedaran depositados en
las Oficinas Municipales, a fin de que puedan ser
examinados por los Iinteresados. A todos aquellos que
lo soliciten, se les suministrard copia de dichos

planos, previo pago de la oportuna tasa.
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SECCION 3&.

SUSPERSION DE LICENCIAS. CAUSAS DE SUSPERSION. ot

Art. 35. Condiciones. g M 1991

El Ayuntamlento, competente para la aprobacién
inicial v provisional de Planes Parcilales b
Especilales, modificaciones de estas Normas Subsidia-—
rias, y competente para la aprobacién definitiva de
t.:EstudiDS de Detalle, Proyectos de Compensacién, de
Reparcelacison y de Urbanizacién podra, en el acuerdo
de formacién de los mismos o con posterioridad hasta
que se efectué la aprobacién 1inicial, acordar la
suspensiéon del otorgamiento de licencias de
parcelacién de terrenos y de edificacldén, con las
condiciones que se seflalan en la Ley del Suelo y en

el Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Art. 36. Suspensién por razoén de ilegalidad.

Cuando en la concesién de una licencla se observase
vicio de 1llegalidad o infraccién urbanistica grave,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 226 de
la Ley del Suelo, el Alcalde dispondra la suspension
de los efectos de la misma, y consiguientemente la
paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su
amparo. En el plazo de tres dias procederad a dar
traslado directo de dicha disposicién a la Sala de lo

Contencioso—-Administrativo competente, a los efectos

prevenidos en los numeros 2 y siguientes del Art.- 118

de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-Administra-

tiva.
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1

Art. 37. Suspensién por imcumplimiento. o T
25 91

Cuando los actos sujetos a licencla se realicen sin

+

ajustarse a las condiciones sefialadas en la misma, el
Alcalde’ dispondrd la suspensién de sus efectos y la
paralizacién inmediata de los actos iniciados a su
amparo. En el plazo méximo de dos meses, desde la
notificacién de la disposicién al interesado, éste
habra de ajustar las bbras a la licencia u orden de
ejecucién. Si transcurrido este plazo no se hubilera
realizado este ajuste, el Ayuntamiento acordara 1la
demolicién de las obras a costa del interesado v
7pf0cederé a 1mpedir definitivamente los usos a 1laos
que diera lugar.

b o]

SECCION 42,

OBRAS SIN LICENCIA E
Art. 38. (Obras clandestinas. ‘
{

Cuando 1los actos sujetos a previa licencia se
realicen sin cumplir dicha -Dbligacién, el Alcalde ‘
dispondra la inmediata paralizacién de los mismos y

se procedera de modo analogo al sefialado en el |

articulo anterior. i
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SECCION 52. !
1
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LICERCIA., RESPONSABILIDAD.

Art. 39. Yariaclones del Proyecto.

et ™ A T

Cuando durante la ejecucién de cualquier acto sujeto i
a licencia, se desée variar el contenido o el objeto il
del mismo, sera obligatorio hacerlo constar asi ante ﬁ
la Secretaria municipal, debiendo presentar, en el
plazo de quince dias, la documentacién necesaria que
‘aclare la varlacilidén propuesta para su examen ¥y

aprobacién, debiendo ser informada por la Comisién

Municipal de Obras y Urbanismo en los casos indicados
‘%n.el articulo 27.A>.3. En caso de que el interesado :§
no cumpla esta obligacién por el interesado, se ini- ﬁ
clara el procedimiento sefialado en el articulo 37 de &

estas Normas Urbanisticas. L

Art. 40. Prescripcion.

Toda licencia u orden de ejecuclidn de cualquiler acto
sujeto a dicho requilsito, que no s2 acometa en el

plazo de seis meses a contar desde la fecha de su

otorgamiento, quedara automadticamente anulada,

A

i1
S
i

deblendo el interesado solicitar nueva licencia.

Igualmente, se considera anulada la licencia cuando,

sin causa de fuerza mayor, se suspenda la ejecuclén

T

de las obras o actos sujetos a licencla por el mismo

T IS

plazo de tilempo seflalado. La anulacién de la licencia
por esta causa no eximiréd en ningin caso del abono de
los arbitrios municipales por vallados y ocupacilién de

la via poblica a que hubilere lugar o cualesquiera"

otros de aplicacién en su caso.

NDAMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGROD




Normas Urbanlaticas Titulo I

Art. 41. Responsabilidades. o ‘
PRSI R ICH |

1.— A los efectos de fijar responsabllidades por
infracciones urbanisticas se estard a lo dispuesto
por el Reglamento de Disciplina Urbanistica y 1lo
sefialado en el Art. 12 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales. Todo ello se llevara a
cabo con independencia de las 1indemnizaclones a que

hubiere lugar por dafios y perjuicios a terceros.

2.— Toda licencia de obras llevara consigo el compro-
miso de abonar cuantos gastos se ocasionen como
consecuencia de la misma, asi como la reparacién de
los dafios que se originen en los bienes poablicos
(aceras, pavimentos, paseos, alumbfado, plantaciones,
redes, etc.), para lo cual el Ayuntamiento podra
exigir el depésito de las filanzas previas que

garanticen el cumplimiento de dichas obligaciones.

SECCION 62,
OTRAS INTERVERCIQNES MURICIPALES.

Art. 42. Pequeflas construccilones. T

1.—- El Ayuntamiento podra autorizar la colocacién de
kioscos en calles o plazas, siempre que esta clase de
construcciones no entorpezcan la cilrculacién, la

estetica urbana o la salubridad pablica.

2.— La concesién para su instalacién se reallzarad por
el Ayuntamiento, debiendo presentarse ante el mismo

los sigulentes documentos:
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* Un plano de emplazamiento de la zona urbana en la
que se pretenda instalar, asi como el emplazamiento
exacto del kiosco, a escala 1/500.

¥ Plano o planos de planta, alzados y seccién a
escala 1:50 y adotadns, asi como memoria en la gque se

sefialen los materiales a emplear.

3.— Las concesiones se extingulréan por transcurso del
plazo de las mismas, por falta de utilizacilén durante
un plazo de seils meses, por 1ncump11mienfo de las
condiclones de las mismas y en todo caso por toda ce-
s1é6n de cualqulier naturaleza, tanto a titulo oneroso
como gratuito, o por cambio de su destino, salvo en

casos excepclonales apreciados por la Corporacién.

4.- Los requisitos sefialados en el numero 2 de este
articulo, no seradn de aplicacién a los quioscos o

casetas que, con caracter provisional y durante las

e R

At

mismas, se instalen con motivo de las tradicionales

Fiestas de la localidad, pero en cualquier caso, su .

[

instalacién estara sometida a licencia municipal, que

e —

podra establecer determinadas condiciones por motivos

de seguridad, sanidad, estética u ordenacién urbana.

T R~

Art. 43. Licencla de apertura.

T e

1l.- 81 en la solicitud de licencia se especificara el

)

destino de la obra o parte de ellas a establecimiento ]
i
:

de caracteristicas determinadas, no se concederéa
licencia de obras sin el Dtorgamieﬁ%ETTfE_I““TTCEHCTE*”

— s b b bt bl A o g k1 e s B b g
de apertura ‘en los casos en que aSi fuera obligada.

B L T NI L B A g N e £ 1.3 4 s £ o & i s
Ll R L et e et 1 e e b

2.— El tramite para la obtenciodon de la licencia sera:
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a). Establecimientos comerciales o industrias ino-
cuas. Se seguiréa el tramite sefialado en el Reglamento
de Servicilos de las Corporaclones Locales.

b). Establecimientos no comerciales o industrias no
inocuas. En este caso se estara a 1lo dispuesto en el

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, -

Nocivas y Peligrosas.

1 aecdd B A
T X

i

‘a

3

\

: B
|
|

: '.‘ o, FE LA
Art. 44. Licencia de primera ocupacion. nr, ‘1‘.\_;1991

1.— Una vez finalizada la construccién se soliciltara

por el propletario la licencia de ocupacién, que sera

concedida una vez que por los Servicios Técnicos
Municipales se haya comprobado que cumple con las
Ordenanzas y condiciones impuestas por la licencila

B¢ concedida para su ejecucién.

2.— La concesién de esta licencia, en ningin caso
exime del cumplimiento de otras obligaciones impues-

tas por la legislacién vigente.

Art. 45. Solicitudes de enganche o acometida.

1.- Para el enganche o acometida a las redes de agua,
luz y alcantarillado, ser&4 preciso solicitar del
Ayuntamiento la oportuna licencia. La solicitud se
realizara mediante instancia en modelo oficial apro-
bado por el Ayuntamiento, y se acompafiard por escrito
en el que se haga constar la aceptacién de todas y

cada una de las condiciones técnicas que sean fijadas

por el Ayuntamiento.

0 = 2.— Una vez recibidos los documentos en las oficinas

municipales, en el plazo de ocho dias serad informada
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la solicitud por los Servicios Técnicos; éstos remi-
tiradan el expediente a la Comisién o Concejal encarga-
do del servicio, cuando proceda, quien, en el plazo
de ocho dias, lo informara. Finalmente la Alcaldia,
" en conformidad con los infqrmes, decretaréa 1ai¥5!
i

cancesién o denegacién de la licencia.

5oL e

En casos excepclonales, por la naturaleza o volumen
de las obras a realizar, o las especlales caracteris-
ticas de 1la =zona urbana afectada por las mismas,

podra ademAs recabarse informe de la Comisién

Municipal de Obras y Urbanismo.

Art. 46. Documentos de obras.

En toda obra sometida a licencia existirad a disposi-
cién de los Serviclos Municipales de i1inspeccién, un
ejemplar del proyecto sellado por el Ayuntamlento y
la licencia municipal otorgada, asi como el libro de
6rdenes. Si las obras no requirieran proyecto técni-
co, dispondra de la licencia municipal. En cualquier
momento los técnicos o autoridades municipales o sus
agentes podran solicitar la exhibicién de tales docu-
mentos. La 1lnexlistencia de los mismos en la obra, se

consideraréd como infraccildén e implicaréd sancién.

% Art. 47. Comienzo y terminacién de obras.

35& 1.— En cualquler momento y antes de los seis meses
desde la obtencién de la licencia municipal, el pro-
pletario podra dar comienzo a las obras o actos ampa-

rados por 1la misma, debiendo notificarlo antes “de

55_ ocho dias, a partir de dicho comienzo, mediante es-
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crito dirigido al Ayuntamiento. Este, una vez recibi-

Hormas Urbanisticas

da la comunicacién, y sl1 se cumplen los requisitos
del articulo referente a "Direccién de Obras" se dara

por enterado; en caso contrario paralizara las obras.

2.— Una vez concluidas las obras a gque haga referen-
clia 1la licencia municipal, se deberd comunicar al
Ayuntamiento dicho extremo. El plazo maximo para esta
comunicacién serd de quince dias habiles, a partir de
la terminacién real de las obras. El incumplimiento
de esta obligacién serad considerado infraccioén y

estara sujeto a sancilén.

Art. 48. Actos de edificacién ¥y uso del suelo sobre
zonas verdes 0 espacios libres.

Respecto de estos actos, cuenten o no con licencila,

i regira lo seflalado en el articulo 188 de la Ley del

Suelo.
‘¥f Art. 49. Ruina.

;?} Las clases de ruina, sus requisitos, procedimiento y
efectos se rigen en el articulo 183 de 1la Ley del

Suelo.

Art. 50. Inspeccion.

Durante la ejecucién de las obras, los Servicios
Municipales competentes podran visitar las obras
cuantas veces lo estimen oportuno, a fin de examinar
el desarrollo de las mismas, debiendo informar a la
Alcaldia para que decrete la suspension cuando las
obras no se ajusten al proyecto aprobado o a Ias

condiciones de la licencila.
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Art. 951. mmmwmmmlﬂm_pmamh ‘

Podran autorizarse usos u obras Justificadas de

caracter provisional, a bPrecario, en 1los términos
previstos en los nuameros 2 y 3 del articulo 58 de la
Ley del Suelo. A los efectos de cumplimiento de las

anteriores previsiones legales se debera:

12.- Justificar mediante la oportuna memoria la pro- ¢
visionalidad de las obras y el hecho de gue no difi- . }
culten la ejecucién de las previsiones de las Normas. q

|
22.- Otorgar por el peticionario, antes de la inicia- ‘j
clén de las obras, documento pablico referido a la i
renuncia de cualquier indemnizacién por demolicién de ?
las obras decretada por el Ayuntamiento, con inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad, que certificara

la misma para su presentacién en el Ayuntamiento,

como requisito eficaz de la autorizacién municipal.

Art. 52. ldcencias condicionadas a la ejecucién de R

-

1/~ Ademds de la posibilidad de autorizacisén de

construcciones destinadas a fines industriales en
suelo urbano, aunque no reuna las condiciones de
solar, de acuerdo con el nuamero 2 del articulo 83 de
la Ley del Suelo, podra edificarse asegurando la
ejecuclidn simultanea de la urbanizacién, de acuerdo
con lo que indica el nomero 1 del citado articulo 83

¥y su desarrollo reglamentario.

2.— A los efectos anteriores, se tendra en cuenta,
en tanto no se oponga a algin punto de las previsfo-

nes reglanmentarias:
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10 - Que la caucién consista en una sSuma depasltadahfﬂ_ L ;

1

en el Ayuntamfento, aval bancario o garantia

o e e o g S L T g

hi Utecafia,fégwla cuantia determinar r el mismo; ?
‘nipotecaria,-gn la cuantia a erminar_por el mismon %
del 1importe de las obras de urbanizacién prec

. PU+

~{merementadas en-un 25 por 100 de su cuanti
ﬁﬁﬁﬁﬁ obras de urbanizaclén s

20 - Que la ejecucisn de las

acredite antes de tres meses de terminada la

siendo supervisada por 1los Servicilos

a 1os efectos de su revisioén y

canstruccioén,
Técnicos Municipales,
cancelacisn de garantias en todo o0 en parte.

/9. /90 0P — 23. 921 . 987
Art. 53. Publicacién de las licenclas. ([ O2

16n o denegacién de la licencia solicitada

e v a tedos los que hayan

La conces
se notificara al solicitant

comparecido en el expediente.

Art. 54. Otras actuaciones.

1.— Para la concesiéon de licencla municipal a actos
o requisito y no especificados éen las
se estard a 1lo esta-

a la

sujetos a dich
presentes Normas Urbanisticas,

blecido por la Ley del Suelo y sus Reglamentos,
Y en especial, al

i

|
i
§

i

T

iz b
S

legislacién de Réglmen Local
o de Servicios de las Corporaciones Locales.

e

ASATHIL R |
e

T

-
L

Reglament

2.— Asimismo, sera de aplicacion la legislacién que

RS

se pueda producir a estos efectos en el futuro. i

i

;i 3.—- Lo sefialado en las presentes Normas Urbanisticas

*f; sera de obligado cumplimiento, siempre que ‘no se

oponga o contradiga con normativa o legislacioén de

rango superior.

41
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CAPITULO S.

HORMAS DE URBANIZACIOR

P e
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Las presentes Normas de Urbanlzaclén seran de
aplicacién obligatoria para todos los Planes
operativos y Proyectos de Urbanizacilén, que se th
redacten en desarrollo de las Normas Subsidiarias, o ‘

para completar aspectos, no previstos en los mismos.

Art. 56. Abastecimiento de agua. 2

1.— La dotacién minima de agua potable para el fi
consumo no serd& inferlor a 150 litros por habitante y %ﬁ
dia, siempre que resulte posible, tomada directamente |

de 1la red general de distribucién en el mnicleo

urbano, debiendo Justificarse el numerc de habitantes
en funcién del volumen y densidades previstas, segun
el tipo de ordenacién o edificacién proyectada. En el
caso de viviendas aisladas en suelo no urbanizable,
la captacién podra realizarse directamente de manan-
tial o pozo, sliempre que el agua de alli tomada
cumpla las condiciones de potabllidad descrita en el

apartado siguiente.

- 2.— Se entiende por agua potable, aquella que cumpla
las condiciones de potabilidad previstas por la

Jefatura Frovincial de Sanidad, esto es, aquellas que

AR Z s A

cumplan las caracteristicas previstas en el Coédigo

Alimentario (Cap. 27).

3.— Para la industria se dotarad de un caudal minimo

E de 20 m3/dia. Para riego y otrobs uscs se dotara de la

WIOP=mAE SUESIJIAFIAE I T_oAEmMIAGTIZMTI IE e_mazsC A
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cantidad de agua necesaria segin las caracteristicas

de la ordenacién. TR jiﬁuuyyj\

2 L sk et e . o S

4.— La presién minima en el punto mAs desfavarable de
la red sera de una atmosfera, equivalente a 10 metros

de columna de agua.

5.— Lla capacldad de los depésitos reguladores sera

como minimo la del consumo total de un dia punta.

6.— En cualquied4r caso sera preciso demostrar docu-
mentalmente la disponibilidad de caudal suficiente,

bien sea de la red municipal, de manantial o de pozo.

Art. 57, Saneamiento.

1.— El caudal a tener en cuenta para el calculo de la
red de saneamiento serd el mismo que el calculado
para la dotacién de agua, con excepcién del previsto

para el riego.

2.— La evacuacién de aguas residuales se realizaréa a
través de la correspondiente red de alcantarillado
acorde a la zona que ha de servir. Todas las conduc-
clones seran subterraneas y seguiran el trazado de la
red viaria, a ser posible bajo las aceras, y de los
espacios 1libres de uso puablicos. La velocidad del
agua a seccién llena, oscilard entre 0,5 y 3,0 m/seg.
Las tuberias seran de _hormigén centrifugado para
secciongg‘_gggp{gi“ de 0,60 metros de diametro y de
hormigén armado  para  aquellas superiores . al

mencionado._diametro. En cualquier caso la seccién

minima del conducto sera de 0,30 metros de diametro.
Los pozos de registro se situaran en cada cambio de

direccién de la red o cambios de rasante, y cada
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camaras de descarga en cabeceras tendran una
capacidad de 0,5 m3., para alcantarillas de 0,30

metros de diametro y de 1,0 m3. para las restantes.

3.— Cuando el afluyente no vierta directamente al

‘%* colector municipal, sino a vaguada, arroyo a cauce
ﬁﬁ  publico, deberad preverse el correspondiente sistema

de depuracién y seré& necesario acompafiar la oportuna

: concesion del Ministerio de Obras Pablicas y
& | Urbanismo con el expediente aprobado y el proyecto
ajustado a las condiciones que imponga el mismo. No
se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente

secos nl aun con previa depuracién.

4.— En el caso de que por la naturaleza del terreno y
por el caracter extensivo de las edificaciones, no
fuera posible la solucién de red de alcantarillado,
sino la de fosa séptica unifamiliar o plurifamiliar

para la depuracién de las aguas residuales, debera

8 efectuarse la captacién para el consumo, en zona 1o
; suficlentemente alejada de los pozos o fosas sépticas
: ? para gque no pueda resultar contaminada por los
53' afluyentes de éstos. Para la construccién de fosas O
%bi' pozos se estara a lo dispuesto en el O.M. de 23 de

i B abril de 1969 del M.0.P.U.

Art. 58. Energia eléctrica y alumbrado pablico.

1.— La dotacién minima de energia eléctrica para uso
doméstico sera de 2,2 KW/hora por vivienda. Las
lineas de distribucién seran preferiblemente subte-

rraneas en la urbanizacion de calles del suelo urbandg

y obligatoriamente subterréaneas en los viales previs-
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2,— E1 nivel de iluminacién de las vias, se fijara de

e
R

acuerdo con su importancia. A estos efectos la 1lumi-
nacién minima requerida para el alumbrado publico

serd de 10 lux., medidos a 1,50 metros del pavimento.

Art. 59. Red viaria.

1.— La red viaria se disefiardA de acuerdo con las
necesidades de circulacién y siendo posible, se
trazara o consolidard independientemente de 10S

trazados y zonas exclusivamente peatonales.

2.- lLas dimensiones, materiales y demAs caracteris-

ticas técnicas de las soleras y de la capa de

rodadura de las vias de circulacién rodada respon-
deran a las necesidades de los distintos tipos de
calles en relacién con la intensidad, velocidad y

sobrecarga del transito previstos, de acuerdo con las

Instrucciones del M.0.P.U. sobre firmes rigidos ¥y

flexibles.

3.- En las calles de caracter arquitectéonico, esteti-

co o pintoresco del Conjunto histérico-artistico, se

e, emplearadn los pavimentos adecuados al ambilente,

i pudiendose, en caso de qgue no sSe peatonalicen,

resaltar las aceras mediante encintado.

4.- Quedan prohibidas expresamente la incorporacion

de carreteras de cualquier tipo y dimensién al

sistema viario de zonas residenciales o 1ndustriales;

por tanto queda prohibido dar acceso directo de las

carreteras a las parcelas.

e

.
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5.—- Los aparcamientos se situaran contiguos a las
edificaciones y al margen de las bandas de_ circula-—,
& ‘-«-“:;' T N
cién o en el interior de lasEEPafcelas ‘a ‘igéh
nod

edificios. \ !

L}
T . )
i

q:h‘“ﬂln“]
A OE

R ¥ oS B
ro 503108

o0 drasamienia derestaues. | v, UL, 1991

1.- Se estudiarad el problema de los desperdicios y

basuras con la profundidad que merece un aspecto tan
esencial en el buen funcionamiento de las comunidad.
Es aconsejable el aprovechamiento integral mediante

pracesos de clasificacién y transformacién.

2.— Para el célculo de su volumen se +tomarad como
promedio aproximado el de 0,50 Kg/hab/dia, equiva-
lente a un volumen medio de 1 litro. Es recomendable
la recogida en autocamiones adecuados que podréan

verter a estaciones de recogida, definitivas o

intermedias, debidamente acondicionadas.

3.— Las instalaciones se situaran a una distancia

minima de 2 km. del ndcleo de la poblacién.

4.- Se preverd asimismo la localizacién de lugares
apropiados para el vertido de escombros y materiales

de derribo.
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CAPITULO 1

PROTECCION DFEI, MEDIO AMBIENTE

Art. 61. Disposiciones generales

l1.— La proteccién del medio amblente y la conser-

vacién y proteccién de la naturaleza y del paisaje,

en el marco de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento de Almagro, se realizara mediante la

' preservacién del suelo de todo proceso de degrada-
cion, a través de las medidas limitativas o prohibi-
tivas desarrolladas en el presente titulo, que
", excluyan 1los wusos potencialmente .generadores de
— efectos perjudiciales.

-7' 2.—- En desarrollo de las Normas Subsidiarias y sin

perjuicio de su directa aplicacién, podran redactarse

. Planes Especiales de Proteccién con los sigulentes
b

j objetivos:

*i a) La proteccion de cultivos y espaclios forestales,

L]

L

&

¥

E

b> La mejora del medio rural.
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c) La proteccién del paisaje y de los blenes natura-
les y culturales.

R L 1991
d> La proteccién y adecuacién de las vias pecuarias y

camlnos rurales.

Los FPlanes Especiales de cualquier clase que persigan
objetivos distintos de los enunciados e incidan en el
territorio clasificado como suelo no urbanizable,
deberan justificar expresamente la observacisn de las
determinaciones de las Normas Subsidiarias y podran

desarrollar, en su caso, alguna de sus previsiones.

3.- La Administracién municipal denegara las peticio-
nes de licencia que habiliten ﬁara la edificacién,
instalacién 6 uso, cuando por las caracteristicas de
la actividad a desarrollar, o por la disposicién de
la edificacién y de sus instalaciones, ©o por los
efectos sobre el entorno, se pudieran generar
situaciones dafiosas para el medio ambiente, de

acuerdo con los articulos siguientes.

4.—- Las actividades que se pretendan desarrollar en
el suelo no urbanizable, y que por sus especilales
circunstancias sean susceptibles de producir altera-
ciones 1importantes en el paisaje o en el medio
amblente, requeriran un estudio de impacto ambiental
que Justifique su implantacién Yy evalue las
consecuencias sobre el entorno, expresando ilfei=
compromisos de restitucién del paisaje o de las
condiciones ambientales alteradas una vez finalizada

su explotacioén.
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SECCTOSIN Z2a

PROTECCION DEL AMBIENTE ATMQSFERICO, INDUSTRIAS

CONTAMINANTES, _—

Art. 62. Hiveles de emisién. 25 JUL 1991

1. Los titulares de focos emisores de contaminantes a
la atmésfera, cualquiera que fuese su naturaleza, y
especialmente de las instalaciones industriales y ge-
neradores de calor, estaran obligados a respetar los
niveles de emisién establecidos con caracter general,
entendiendose por tal la cuantia de cada contaminante
vertida a la atmésfera sisteméticamente en un periodo

determinado.

2. No se podran instalar, ampliar o modificar activi-
dades calificadas como potenclalmente contaminadoras
cuando el incremento de contaminacién de la atmésfera
previsto en razén de la emisién que implique su
funcionamiento, rebase los niveles de inmisién esta-
blecidos. En los demAs casos sera aplicable el régi-
men general de instalacién, ampliacién ¥y traslado de

industrias.

3. En el proyecto de instalacisén, ampliacién o modi-
ficaci6én de industrias se adoptaran los procedimien-
tos de dispersién mAs adecuados -altura de chimeneas
0 temperatura y velocidad de salida de los efluentes-—
para que los contaminantes vertidos a 1a atmésfera,
respetandose siempre los niveles de emisisn exigidos,
se dispersen de forma que no se rebase en el ambiente
exterior de la factoria los niveles de calidad del

alre exigidos, para lo cual se debera tener presente”
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en los calculos el nivel de contaminacién de fondo dé..
las zonas en que pueda tener incidencia la emisién.’

oA LR
v bl

Art. 63. Requisitos para la instalacién. ;,.JJULI umg‘nw

No se autorizard la puesta en marcha total o parcilal
de ninguna actividad que vierta humos, polvos, gases
y vapores contaminantes a la atmésfera de las com-
prendidas en el catadlogo de actlvidades potenclalmen-
te contaminadoras de la atmésfera que figura en el
Anexo II del Decreto 833/1.975 que desarrolla la Ley
38/1972 de Proteccidéon del Medio Atmosférico, si
previamente no se han probado e instalado los elemen-
tos necesarios para la adecuada depuracién -~hasta los
iimites legales vigentes o, en su caso, los condicio-
nantes 1mpuestos especificamente en la autorizacién
administrativa- Yy comprobado posteriormente la

eficacia y correcto funcilonamiento de los mismos.

Art. 64. Canteras.

En las actividades de construccion y explotacién de

canteras se tomaradn las medidas mAs adecuadas para

evitar la emisién de polvos.

Art. 65. Parques de almacenamiento al aire libre.

En los parques de almacenamiento al aire libre de
materiales a granel se tomaradn las medidas adecuadas
para evitar que 1la accisén del wviento pueda levantar
el polvo. A tal fin se aplicaran las medidas
correctoras opartunas, como mantener el material
constantemente humedecido, cubrirlo con fundas de
lona, plastico o cualquier otro tipo, o se protegera

madiante la colocacién de pantallas cortavientos.
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INDUSTRIAS MOLESTAS, INSALUBRES, ROCIVAS Y PELIGROSAS

Art. 66. Definiciones.

l.- Se consideran "molestas" 1las actividades que
constituyan una incomodidad por los ruidos o vibra-

clones que produzcan o por los humos, gases, olores,

nieblas, polvos en suspensién o sustancias gue
eliminen.
2.— Se califican como "insalubres" las que den lugar

a desprendimiento o evacuacién de productos que
puedan resultar -directa o indirectamente- perjudi-

ciales para la salud.

3.—- Se aplicara la calificacién de "nocivas" a las
que -por las mismas causas- puedan ocasiaonar dafios a

la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

4.—- BSe consideran “peligrosas" las que tengan que
fabricar, expender o almacenar productos susceptibles
de originar riesgos graves por explosiones, caombus-
tiones, radiaciones, u otros de anadloga importancia

para las personas 0O los bienes.

Art. 67. Hedidas de proteccién

l.- Las industrias fabriles que deban ser considera-

das como peligrosas o insalubres, sélo podran empla-
f? Zarse, como regla general, a una distancia de 2.000
metros a contar desde 1la delimitacién del suelo
T:' urbano y desde la delimitacién de sectores de suelog,

urbanizable.
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2.— En relacién con las actividades molestas, ademas
de lo dispuesto en relacién con el emplazamiento,
habr4d de tenerse en cuenta para la concesién de las
licenclas, y en todo caso para su funclonamiento, que
las chimeneas, vehiculos y demAs actividades que
puedan producir humos, olores, polvo o ruidos,
deberadn dotarse inexcusablemente de los elementos
correctores necesarios para evitar molestias al

vecindario.

3.— Las actividades calificadas como 1nsalubres, en
atencién a producir humos, polvq, nieblas, vapores o
gases de esta naturaleza, deberidn estar dotadas
obligatoriamente de las instalaciones adecuadas ¥y
eficaces de precipitacioen del polvo, o de la

depuracisén de los vapores o gases.

Art. 68. Pescaderias, carnicerias, vaquerias,

cuadras.

1.— Las actividades cuyo objeto sea almacenar o g
i

expender mercancias de facill descomposicién, que

pretendan establecerse en el suelo urbano de de
Almagro, deberan estar dotadas obligatoriamente de b

camaras frigorificas de dimensiones apropiadas. §

2.— Se prohibe el establecimiento de vaquerias,

establos, cuadras y corrales de ganado y aves dentro

del suelo urbano de Almagro.

v
R A nT e ety

s

Art. 69. Productons petroliferos para calefaccién,

3R

Pt

La utillizacién de productos petroliferos para cale-

3

faccién y otros usos no Industriales se regira por

v e S

o
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Art. 70. Industrias petroliferas.

La industria e instalaciones  petroliferas que
pretendieran establecerse en el término municipal,
calificadas como peligrosas e insalubres se someteran
a las prescripciones generales del Reglamento de |
Actividades Yolestas, Insalubres, Nocivas vy

Peligrosas de 30 de naviembre de 1961.

Art. 71. Garales y estaclones de serwvicio

Los locales destinados a garajes ﬁﬁblicas, estaciones
de autobuses o camiones y estaclones de serviclo ya
existentes, como las que en lo sucesivo se instalen,
deberan estar dotados de las condiciones de seguridad
fijadas en el Art. 21 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Feligrosas, en
proporcién adecuada a la superficie de los locales ¥y

al numero de vehiculos encerrados en los milsmos.

Art. 72. Ruldos y vibraciones.

1.— En los comercios, casa-habitacién, edificlos ¥

locales publicos en general, no podréan instalarse en
10 sucesivo motores fijos, cualquiera gque sea Su

potencia, sin la previa autorizacién rmunicipal. La

‘Qg misma autorizacién se exigira en el caso de instala-
cién de grupos electrégenos de reserva instalados en
cines y demas locales de pablica concurrencia, asi
como las instalacliones de aireacién, refrigeracion y

calefaccién por ailre caliente.

£
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2.— Se tendrada en cuenta el nivel sonoro maximo

admitido en las industrias ublcadas en la . s :qG

-
Y

residenciales. P -

Art. 73. Instalaciones y almacenamiento de productos
inflamables y explosivos. :

1.— La fabricacién, almacenamiento, manipulacioén vy
venta de explosivos se regira por las disposicilones
especiales sobre esta materia contempladas en el
vigente Reglamento de Explosivos, sin perjuicio de

ajustarse también a las prescripciones del Reglamento

de Actividades IMolestas, Insalubres, Nocivas ¥y
Peligrosas.
2.— Queda prohibida la instalacion, en locales que

formen parte de edificios destinados a vivienda, de
aquellas actividades que exijan -—para el normal
desarrollo de las mismas- la utilizacién de materilas
primas de naturaleza inflamable o explosiva, que sera
determinado, en todo caso, teniendo en cuenta 1la
capacidad del local, los materiales de construccion ¥y

1a eficacia de las medidas correctoras.

3.— En ningin caso se autorizara la instalacién de
almacenes al por mayor de articulos de drogueria,
perfumeria, limpieza, productos quimicos y abonos
nitrogenados en locales que formen parte de edificilos

destinados a vivienda.

4.- Los almacenes de gases envasados se ajustaréan, en
lo que se refiere a las condiclones de ubicacion ¥y
caracteristicas de las instalaciones, a la Orden

Ministerial de 232 de mayo de 1961 y Orden Ministerial®
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de 1 de diciembre de 1961 del Hinisterio de .,

'

Industria. ey t
L. 25 UL 1991 |

5.- La 1instalacién y funcionamiento 'de . &€ntrales— "

eléctricas, lineas de transporte eléctrico y

estaclones transformadoras, se regiradn por la Orden

Ministerial de 10 de abril de 1949.

6.— Todos los locales en donde se ejerzan actividades
calificadas como peligrosas deberan tener Dbien
ostensibles, por medlos visuales y graficos, 1los

avisos de precaucién pertinentes.
Art. 74. Proteccidén conira lncendlios.
>

Todas 1las edificaciones e 1instalaclones que se
construyan deberan cumplir las disposiciones de la

Norma Basica de Proteccién contra Incendios.

Art. 75. Riesgos mecanicos,..

La protecclén contra los riesgos de la edificaclén se i
1

regirad por las normas especiflcas de seguridad de las

estructuras de hormigén, estructuras de acera, i
forjados, prefabricados, tramos metalicos y 31
sobrecargas, elevadores, etc., ademAs de las normas b

constructivas englobadas en las Ordenanzas Generales
de Edificaclién de estas Normas Subsidiarias de

Planeamiento.
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Art. 76. Proteccisn de cauces pablicos \“r ’25*'1“\““'199'1' =

1.— En actuaciones sobre terrenos colindantes con las

margenes de cauces piabllcos, se reservara libre de

edificacién, una franja de terreno de 5 metros de

anchura a partir del margen definido en el articulo 6

de 1la vugente Ley de Aguas, o0 desde la linea de

cornisa natural del terreno en los mArgenes

escarpados. Esta zona tendr4d la conslderaclién de ?

espacio libre de uso publico. |

2.— Yo podra expedirse ninguna licencia sin el n

correspondiente deslinde por el Organismo competente.

3.— De otra parte, se establecerd la servidumbre de

paso puablico para aquellas vias que, a traves de

FCRRS S s

precios particulares, se consideren necesarias para

enlazar la =zona de uso pablico con carreteras o

caminos piblicos préximos, siendo obligatorio que, en

2

e AR Sl ST
TR o T

T S g,

15 ot Pt R i

el planeamliento de las urbanilizaclones situadas entre
los cauces publicos y 1las carreteras a caminos
publicos, se disponga, como minimo, una via de enlace |

cada 300 metros.

e

Art. 77. Terrenos ganados a los cauces pablicos.

Los terrenos ganados a todo tipo de cauces publicos,
tanto si provienen de fenémenos naturales como de la
acclén antroplca sobre los elementos, estaran sujetos

a los articulos precedentes.
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Art. 78. Proteccion de las aguas destinadas al
ahﬂ5ieQ1mienxn_pﬁhlicg_x_prixadnL

1.— No se autorizara la instalacilén de nuevas activiw_

dades insalubres o nocivas, que por su emplazamientn-
0 vertido de aguas residuales suponga un rilesgo dgr '
contaminacién o alteracién de la potabilidad de agias
destinadas al abastecimiento pablico o privado, si no
se han cumplido las condiciones sefialadas en el !

Reglamento de Policia de Aguas y de sus Cauces.

2.- Los mismos requisitos seran exlgidos respecto de
los que impliquen un riesgo sanitario para las aguas

destinadas a establecimientos balnearios.

Art. 79. Ilepuminn_de_ag:uﬁs._

Las condiciones de depuracién y los limites de toxi-
cidad se regularan segun el Reglamento de Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Art. 18). i

Art. 80. Captaclén de aguas subterraneas.

Las perforaclones para captacién de aguas subterra-
neas no podran iniciarse sin licencia municipal,
ademds de las correspondientes autorizaciones de los
Organismos competentes. Para el uso de los caudales

asi obtenidos se requeriréd la debida autorizacién

municipal.

Art. 81. Proteccién de las aguas en relacién con las
vertidos industriales,

1.- Para autorizar explotaciones mineras o cuales-"

quiera otras actividades calificadas como nocivas que
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por su emplazamiento afecten a aguas continentales, O

Normas Urbanlslices

que hayan de verter en las mismas aguas residuales,
con caracter previo se aplicaran las disposiclones
vigentes relativas a Pesca Fluvial y a Policia de
Aguas contenldas en la Ley de 20 de febrero de 1942,
en el Real Decreto de 16 de noviembre de 1900,
Decreto de 14 de noviembre de 1958, ¥y demAs disposi-

ciones vigentes complementarias.

2.— las actividades a que se refiere el epigrafe
anterior, entre 1las que figuran las industrias de
papel, celulosa, azucareras, curtidos, colas,
potéasicas, talleres de flotacién para el.beneficio y
concentracién de minerales, fabricas de gas ¥
+« productos secundarilos de la industria del coque, de
sosas, textliles y anexas, deberan estar dotadas de
dispositivos de depuracién mecanicos, quimicos O
fisico—quimicos, para eliminar de sus aguas
residuales los elementos noclvos que puedan ser
perjudiciales para la riqueza piscicola, pecuaria,

agricola o forestal.

3.—- Queda prohibido a los establecimientos industria-
les que produzcan aguas residuales, capaces, por su
toxicidad o por su composicién quimica ¥y bacteriolo-
gica, de contaminar las aguas profundas O superficia-
les, el establecimlento de pozos, zanjas, galerias 0O
cualquier dispositivo destinadn a facilitar 1la
absorcion de dichas aguas por el terrena, asi como
también queda prohibido su vertido en 1los rios ¥

arroyos sin previa depuracion.

4.- La neutralizacién o eliminacién de los alperchi-

T

nes en las aguas residuales gque las almazaras vierten”

a los rios se realizara segun 1o dispuesto en la
lr
=4 (;\\

EPENERE S
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Orden del Ministerio de Agricultura de 4 de julio de.ﬁ.,\,.l
1958. i

f

1097
lo

5.- Las industrias de detergentes se acgggrén a
establecido en los Decretos d-e la Presidencia del
Gobierno de 18 de enero y 25 de octubre de 1968 y
Orden del Ministerio de Industria de 24 de febrero de
1969.

Pt it
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CAPITULO 3.

PROTECCION DE 1OS ECOSISTEMAS Y EL PAISAJE.
2% JUL. 1991
Art. 82. mﬁpgsigimmﬁ_gene:ﬂlﬂs

1.— La Administracién Municipal y Organismos compe-
tentes denegaran la licencla o aprobacién en su caso
a todo Plan, Proyecto o acto gque pueda coadyuvar a la

destruccién, deterioro o desfiguracién del paisalje.

2,— Toda actuacién que se prevea pueda alterar el
equilibrio ecolégico, el paisaje natural o introduzca

cambios importantes en la geomorfologia, tales c¢omo

« el trazado de infraestructuras téerritoriales, explo-
taciones mineras, grandes industrias, etc., neceslta-
Ta presentar ante la Comisién Provincial de

Urbanismo, como requisito previo a la concesién de

licencia, un estudio de impacto amblental.

Art. 83. Proteccién del paisaje urbano.

En +toda actuacisén urbanistica, ‘edificatoria o de
implantacién de servicios que se realice en el nucleao
urbano de Almagro, se procurara no alterar el pecu-
liar caracter de su arquitectura y de su trama urba-
na, huyendo de fomentar el falso tipismo y homogenel-
zaclién de lo folklérico en el aspecto urbano, y se
tendera a conseguilr la promocién de valores estétlcos
autéctonos y especialmente la mejora del habitat

residencial y urbano.
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Art. 84. Sllos para cereales y depositos de agua,

1.— No se autorizaréa la construccién de silos y depé-—
sitos de agua cuyas dimensiones no estén proporciona-

das con la escala arquitecténica del niucleo urbano.

2.~ Las soluclones arquitecténicas se basaran en
formas geométricas puras, prohiblendose caracteriza=—
waas prm pe 0 ik
clones miméticas con edificaclones édfresbbﬁd$égtFéTgh
; 1T

otros usos. B
Bl =l

Art. 85. Servicios de carreteras. T‘}‘H}L_ﬂq91

Las edificaciones para servicio de carreteras que se
construyan en sus zonas de proteccién o de influen-—
cia, deberan proyectarse tenlendo en cuenta el
caracter del paisaje existente en la zona con el fin
de que forme un conjunto arménico con el mismo.
Estaran dotadas de 1los aparcamientos necesarios,
totalmente 1ndependientes de 1la carretera, de modo

que no interfieran comn su trafico.

Art. 86. Anuncios y carteles.

l1.- No se admitira publicidad de ningin género en las

calzadas, arcenes, vallas, sefiales y demAs elementos

de las carreteras, asi como en los pasos superiores o

inferiores o en aquellos puntos en que, por la proxi-

midad de curvas, intersecciones, pasos a nivel, pueda

Ty

resultar peligro o molestia para la circulacién.

el s
T

it o

2.— Se prohibe la instalacién de carteles o anuncios

1@ cuando puedan perjudicar la estética del paisaje o la
e contemplacién desde la carretera de bellezas.

n%turales 0D artisticas. En todo caso, se estara a 1o
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dispuesto en el Decreto 1953/1962, de 8 de agosto ¥y

Ordenes de 22 de agosto de 1962 y & de febrero de
1065, y Decreto 917/1967, de 20 de abrilug..:. . /%
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Art. 87. Huevas carreteras. Capa vegetal. '
Se evitard la desaparicién de la capa vegetal en las
-onas lindantes con las carreteras y caminos de nuevo
trazado, reponiendose aguellas franjas que por causas

constructivas hayan resultado dafiadas o deterioradas.

Art. 88. Ialudes y terraplenes.

En aquellos lugares en gque poOr causas de la topogra-
fia del terreno y trazado viario fuera necesaria la
creacion de taludes o terraplenes, se trataran estos

de modo que no alteren el paisalje.

Art. 89. Rectificaciones en el trazado viario.

En aquellos tramos de carreteras o caminos que por
alteracién en su trazado quedaran sin UusoO, se
levantara el firme y se repondra su capa vegetal y la

flora natural de la =zona.

Art. 90. Canteras y explotaciones mineras a cilelo
abierto.

HTE
Tl

1.— Previamente a la concesién de licencia para la
explotacién a cielo ablerto de recursos naturales del
subsuelo, se compararan los beneficios econémicos ¥y
sociales de las instalaciones, con los perjuiclios
paisajisticos, exiglendo el pertinente estudio sobre
las variaciones que se produzcan en la ecologia de la

Zona.
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2.- Se prohibe extraer de los cauces publicos pledras :

y rocas en cantidad susceptible de perjudicar 1la “ 'é

capacidad biogénica del medio. b “ | ‘,HL
25 ML, 1991

3.— Los conceslonarios de canteras e instalacilones

mineras que cesen en sus explotacliones estaran !
obligados a restituir el paisaje, suprimiendo taludes
y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y 1la

flora.

Art. 91. Vertederns de instalacliones mineras..

Se localizaran en lugares que no afecten al paisaje
ni alteren el equilibrio natural, evitandose su
desprendimiento por laderas. En todo caso se haran
estudios que demuestren la 1nalteraclén de las
escorrentias naturales de los terrenos, de la

geomorfologia de la zona y del microclima.

Art. 92. Basureros y estercoleros,

l.- Se situaradn en lugares poco visibles y en donde

los vientos dominantes no puedan transportar olores

!

al nacleo urbano o vias de circulacién rodada o i
peatonal, y se rodearan de pantallas arbéreas. !
}

|

i

i

2.— No obstante, se recomienda la instalacién ¥y uso
de incineradores de contaminacién atmosférica ﬁ
controlada. i

: 8 Art. 93. Cementerios de coches.

Deberad tenerse en cuenta en su localizacién 1la

e -

p 3 influencia sobre el paisaje, y a tal efecto sera fg
4

g obligatorio rodearlos de pantallas protectoras de
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arbolado. Anadlogas condiclones se Pwigiran

almacenes de carbén, chatarreros, etc.

Art. 94. Tendido de lineas eléctricas, telegraficas
¥ _teleféonicas.

Se realizaran estudios previos de su ubicacién a fin

de no alterar el caracter del palsaje.

Art. 95. Palsaies naturales.

1.— En 1los parajes que por su sltuacidén, formas
hidrolégicas, particularidades de vegetaclén espontéa-
nea y especlales caracteristicas de su forma O
capacidad para albergarla, merezcan ser objeto de
especial distribucién y proteccién, se prohibe todo
tipo de edificacién excepto las que condicionen la

Zona para usos puramente recreativos.

2.— No se podré& proceder a la corta de arbolado sin
un estudio previo sometido a aprobacién y teniendo en

cuenta las garantias necesarias para su reposicioén.

Art. 96. Singularidades palsajisticas.

1.— Se protegeran 1los elementos o particularidades
del paisaje que resulten pintorescos o de extraordi-
naria belleza o rareza, tales como peflascos, arboles

gigantes o de edad extraordinaria, etc.

2.- Se establecera una zona de respeto o de defensa
que sera fijada por 1la Comision Provincial de
Urbanismo de acuerdo con las caracteristicas del
e}ementu a defender y de radio de influencia no menor:

de 50 metros.

NDRMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO 64

o . ——




NOovmas Urbaniusticas Titule JI

3.— En esta zona de proteccién se prohibira cualquler
tipo de edificacioén.

26 111, 1931
Art. 97. Zopas de proteccioén de vistas panoramicas.

1.— De acuerdo con lo establecido en la Ley sobre
Régimen del Suelo ¥ Ordenancién Urbana, Texto
Refundidao de 9 de abril de 1976, estas zonas tendran
la consideracién de espacios libres de edificacién y
les seran de aplicaclén las normas legales para este

tipo de espacios.

2.— Los edificlos contiguos a estas 2zonas estaran
sujetos a las mismas limitaclones que rigen para las
construcciones en suelo no urbanizable, su -altura
maxima corresponderad a una planta y en ningin caso

superara la rasante de la carretera.

3.— Queda prohibido, en estas zonas, cualquier
destino del suelo que atente contra las finalidades
de estas Normas Subsidiarias. Unicamente sa
autorizaran plantaciones, huertos o explotaciones
agricolas que no podran estar cercadas c¢oOn TWUro

macizo superior a 60 centimetros.
4.- En todo caso, y sin perjuicio de las medidas
establecidas en estas Normas, regiran las pres-

cripciones del articulo 73 de la Ley del Suelo.

Art. ©8. Edificlos de interés para el palsaje.

1.— Se protegeran los edificios existentes, de todo

tipo y uso, gque por sus caracteristicas formen parte

integrante del paisaje, tales como gquinterias etc.
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2.— Se prohibe cualquier construcclén que oouikése
las visibilidad de las zonas panoramicas de intereés.
o5 I,
3.- Cualquier proyecto de movimiento de tierras, tala
o plantacién de arboles, O destino agricola de 1oS
terrenos incluidos en este epigrafe, precisara auto-
rizacién, que se otorgara a la vista de las garantias
ofrecidas por el solicitante, en relacién caon la

conservacién del edificio o del paisaje en general.

Art. 99. Zonas rurales de yacimientos arqueonloéglcos.

1.- En los sectores en que los yacimientos se hallen
al descublerto o su presencla es segura, Se€ prohibe

toda operacién de desarrollo inéluyendo la edifica-

cién y la urbanizacion.

2.— En los sectores de desarrollo condicionado a la
prospeccién previa y no se hallen yacimientos descu-
biertos, pero haya razones dque permitan suponer la
existencila de restos enterrados u ocultaos, las
operaciones de desarrollo estaran condicionadas a la

investigacién previa de estos restos con resultado

negativo.

Art. 100. Proteccién de paisaijes pinloOrescos.

1.- No se autorizarad obra o construccion alguna en
estos parajes que no armonice con la morfologia del
pailsalje, cuidando de que las taplias o paredes Sse

construyan segun la costumbre del lugar.

2.— No se permitira la plantacion de aquellas espe-—

cies arboreas  que no armonicen con las que

constituyen la flora tipica de la zona.
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3.- Se restringira el pastoreo dentro de la zona asi

SR

como la construccién de corrales, chozas o cabafias.

4.— Se velarad por el ornato de la zona, prohibiendo-
se la colocacion de avisos © anuncios de toda :
clase, de inscripciones en 1los arboles, en los
edificios o en las rocas, con excepcién de aquellos
rétulos o indicadores que sirvan de orientacién o
guia a 1los visitantes y hayan sido previamente
autorizados por el organismo competente. EI tendido
de lineas aéreas de cualquier tipo se realizara de
forma que mno perjudique el paisaje, ¥ mediante
estudio previo en este sentido ¥y correspondiente

autorizacién.

Art. 101. Proteccién de cauces y riberas.

1.— Respecto a la repoblacién de mArgenes debe B

tenerse en cuenta la Ley del 18 de Octubre. de 1941,

sobre repoblacién de riberas y arroyos. Jf
2.— Se prohibe toda modificaciéon de la composicién de i
l

la vegetacién arbustiva y herbacea de las orillas y

margenes de los cauces publicos.

3.— Se prohibe sacar fuera de 1los cauces Trocas,

arenas y piedras existentes en los mismos en cantidad

e ¥

T e T PO R R S

S

b susceptible de perjidicar a la capacidad biogénica é
f

o
LS

{1 del medio.

L
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CAPITULO a4 ng JUL. 991 ¢

PROTECCION DE LA RED DE COMURNICACIONES Y TRANSPORTES, :

SE!;;“QE 182 - i
ERQ‘IEC.QIDH_DE_QARREIER_As_._
Art. 102. Linea de edificacién.

1.- Las edificaciones o construcciones que se preten-
dan ejecutar sobre terrenos lindantes con carreteras,
existentes o proyectadas, no podran situarse a

distancias menores de las siguientes: 1

- Carreteras nacionales 25 metros. i
- Otras carreteras 18 metros. i
i
= i:
; En 1las travesias urbanas y red arterial, sin q
: 14

ﬁfﬁf perjuicio de las limitaciones concretas establecidas

e i

Por estas Normas, se estara a 1lo dispuesto en los

articulos 52 y 53 de la Ley de Carreteras.

T
St e e e

i Art. 103. Zopna libre de edificacién, th

LOEw

Desde la linea de edificacién hasta la calzada se d
determina una zona en la que se prohibe todo tipo de %
f

construccién, .quedando fuera de ordenacién los

H edificios existentes, segun lo prescrito en la Ley
b del Suelo. Esta =zona puede ser expropiable por el

i ' Organismo correspondiente.

v
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD 68.
~




Narmass Urbanisticanm Titulo 1J
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Art. 104. Zona de afeccidén. s

l.- Se definen como zonas de afecclén dos franjas de
terreno situadas a ambos lados de la carretera y
comprendidas entre 1la zona de servidumbre y dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la

explanacién, fljadas a las distanclas sigulentes:

— Carreteras naclonales 50 metros.
- Otras carreteras 30 metros.
2.— Cualquier actuacioén urbanistlica que se pretenda

realizar en la zona de afeccildén precisaréd la aproba-
cién del Organismo competente del- que dependa la via,

previamente a las demAs autorizacliones que procedan.

Art. 105. Zona de dominio pablico y de servidumbre,

Serad de dominio piblico la franja de tres metros pa-
ralela a la carretera y de servidumbre la comprendida
entre aquella y la linea situada a ocho metros, para-—
lela a la carretera, medidas las distancias normales

al eje y desde la arista de la explanacién.

Art. 106. Cruces de carreteras.
En los cruces de carreteras deberad mantenerse una
zona libre de edificacién igual a un circulo de radiao

minimo de 50 metros con centro en la interseccion de

los ejes.

Art. 107. Enlaces a carreteras.

La distancia minima entre dos enlaces consecutivos a°

una misma carretera no sera menor de la siguiente: -Q;rrb\
1 1 A
T Al o
3
ol
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- Carreteras nacionales 500 metros.
- Carreteras provinciales 300 metros.
- Carreteras municipales 150 metros. 7
"t
)
' J
SECCIGN 22

Art. 108. Zona libre de edificacién.

En una zona de tres metros a ambos lados del ferroca-
rril, sélo se podran construir muros o paredes de
cerca, pero no fachadas que tengan aberturas o sali-
das sobre el camino. (Art. 32, Ley de 23 de naviembre
de 1877 sobre Conservacién y Policia de los Caminos

de Hierroo.

Art. 109. Zopa de servidumbre.

En cualquler caso se neceslitarad la autorizacién del
Ministerio de Obras Puablicas, como requisito previo a
la licencla para toda construccién que se proyecte i
realizar a menos de 20 metros de cada lado del {
ferrocarril <(Art. 12, parrafo 32, Ley de 23 de 5

noviembre de 1877).
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SECCION 38 | -
3 o - . 1
'!'r o B }.
ENERGIA ELECTRICA. ALTA TEHESIONR p— L L 'E'q"f
plarn e T or ll.’.'ﬁ'.:‘!‘!.lSI‘»‘Lf.'l 0=
S s HuAL, EFl SRS
T A
Art. 110. Alcance de la servidumbre. '75 \UL;\991
P -

La servidumbre de paso de energia eléctrica no
impedirad al duefio del predio sirviente cercarlo,
plantar o edificar en &1, dejando a salvo dicha t

servidumbre.

Art. 111. Zona de servidumbre.

En todo caso, queda prohibida .la plantacién de
arboles y construccién de edificlos e 1instalaciones
industriales en la proyeccioen y proximidades de las
lineas eléctricas a menos distancla de la establecida
en el Reglamento de Lineas de Alta Tension, de 28 de

noviembre de 1968.

— Edificios y construcciones 3,3 U/100 m.
con un minimo de 2 metros.
- Bosques, arboles y arbolado 1,5 U/100 m.

con un minimo de 2 metros.

Siendo U = Tensién compuesta en Kw.

Art. 112. Computo de distancias.

En las lineas aéreas, se tendrd en cuenta para el
computo de las distancias la situacién respectiva mas

desfavorable gue puedan alcanzar 1las partes en

tension de 1la 1linea y los arboles, edificios e
instalaciones de que se trate (Decreto del Ministerio
de Industria ded 20 de octubre de 1.966).

T T IR T AL
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CAPITULO S. R,

5 1. 1991

Art. 113. Monumentos declarados.

Los monumentos ya declarados histérico-artisticos,
asi como los que en adelante se declaren, estaAn bajo
la tutela y proteccién del Estado y de la Junta de

Comunidades de Castilla-La Mancha, con arreglo a los

‘preceptos de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol

de 25 de Jjunio de 1985, dentro de las respectivas
areas de competencia establecidas por el Estatuto de

Autonomia de la Comunidad Auténoma de Castilla-La

Mancha.

Art. 114. Efectos de la incoaclon de expediente para

- - -

Una vez incoado el expediente para la declaracién de
un edificio como Monumento histérico-artistico, no
podra derribarse, realizarse en &€l obra alguna ni
proseguir las obras comenzadas. En caso de inminente
ruina, el Arquitecto conservador de la zomna donde
esté ublcado el edificio atenderd a la urgencila,
dando inmediata cuenta a la Comisién Provincial del
Patrimonio Histérico-Artistico y a la Consejeria de

Educacién y Cultura.
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Se prohibe todo intento de reconstitucién de los
monumentos, procuradndose por todos los medios de la
técnica su conservacién y consolldaclén, 1imitandose

a restaurar 1o que fuese absolutamente indispensable

y dejando siempre reconocibles las adiciones.

Art. 116. Requisitos para la realizacion de obras.

Los propletarios, poseedores y usuarios de monumentos
histérico-artisticos no podran realizar en ellos obra
alguna sin que el proyecto sea aprobado por la
Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-
.Artistico, estando obligados a realizar las obras de

consolidacién ¥y conservaclén necesarias que esta

Comisién determine.

3 Art. 117. Medidas cautelares.

a peticioén de la Comisién

& = Las autoridades cilviles,

Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico o de

4 alguno de los o6rganos consultivos reconocidos en la

Ley de 25 de Jjunio de 1685, impediran el derribo o

k! detendran las obras de un edificio, aungue no este

declarado monumento histérico-artistico. La suspen-

sién se comunicarad con urgencia a la Consejeria de

R Educacién y Cultura que, oido alguno de 1los
5 organismos consultivos, resolverada si procede o no la
D i declaracién de monumento histérico-artisticao.
S5
4
s
. O -
il
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SECCION 28
2u 1499

PROTECCION DE 10OS ESCUDOS, EMBLEMAS, CRUCES DE :
TERMINQ Y OTRAS PIEZAS STHMILARES.

Art. 118. Disposicion general. '

SeraAn especialmente protegidos los escudos, emblemas,
criuces de término, pledras heraldicas, rollos de
justicia y demés pilezas similares con mas de cien
afios de antigiiedad. Sus propletarios, poseedores o
usuarios no podran cambilarlos de lugar nil realizar en
ellos o©obras o reparacién alguna sin 1la previa
autorizacién de la Comisién Provinclal del Patrimonio

Histérico-Artistico.

Art. 119. Mantenimiento de su enclave.

Los edificios blasonados no podrean ser alterados en

i
cuanto suponga camblo de emplazamiento del escudo o il
U
§

emblema.

Art. 120. Competencia y responsabllidad municipal. ;{

El cuidado de estas piezas y monumentos queda

encomendado al Ayuntamiento, que sera responsable de

su vigilancia y conservacilon.
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SECCION 328, |
L}

o M1 1991 |
PROTECCION DE LOS CONJUNTQS, CALLES Y PLAZAS DE i
CARACTER HISTDRICD—ARTIST;CD. PINTORESCO, TIPICO O
TRADICIONAL. '

Art. 121. m::mas_genﬂmlgs_de_p.tﬂiﬂ_cﬁi&na_

1.- Los conjuntos urbanos, plazas y calles que, sin

haber sido especificamente declarados de interes .

: histérico-artistico o pintoresco por la Consejeria de
i }' Educacién y Cultura o estar 1ncoado el expediente
para su declaracién, posean en su totalidad o
parcialmente un aspecto tipico, pintoresco, o marcado

valor ambiental, seran objeto de ‘conservacién.

2.— E1 Ayuntamiento, en colaboracién con la Conseje-—
ria de Educacisén y Cultura y la Comisién Provincial H

ii
del Patrimonio Histérico-Artistico elaboraran un '

inventario de:
a) Los monumentos, objetos de arte y edificios de la .

LTS o Y B

localidad que tengan mAs de cien afios de edad ¥y
*5 cierto interés histérico-artistico. Ly
ke b) Los edificios de caracter tipico o tradicional.

c) Las calles o plazas que tienen un marcado wvalor { it

ambiental.

= 3 d> Las panoramicas y puntos de vista de la ciudad mas

g pintorescos.
e) Los edificios y conjuntos que sin llegar a los

cien afios posean un valor intrinseco.

A T e

M e T T T 2 £20 0

P

3.—- Se procurard no alterar el caracter peculiar de

estos conjuntos o =zonas, para lo cual se deberan

E et 475

cumplir determinadas condiciones de usp, volumen,’

DrrA iy

estilo, asi como determinadas prescripciones en

PR
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relacion con las construcciones de tipo industrial y
uso publico, obras de urbanizacién y protecclon del
aspecto, de acuerdo con 1lo establecido por estas

Normas Subsidiarias para cada zona.
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REGIMEN DEI. SUELO ‘ iwlfQ}J

CAPITULO 1

DISPOSICIONES COMUNES.
Art. 122. Ejlercicio de las facultades dominicales.

Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran
dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Almagro con arreglo a la clasifica-
cién urbanistica de los predios y, en 1o que'no defi-
nieran, segion los preceptoé de la Ley del Suelo,

texto refundido de 2 de abril de 1.09765.

Art. 123. Clasificacién del suela.

Todo el territorio del municipio de Almagro queda

clasificado en alguna de las sigulentes clases: '

¥ Suelo urbano.
¥ Areas aptas para la urbanizacién (urbanizable)

¥ Suelo no urbanizable.

Art. 124. Planes de ordenacién.

Los Planes de Ordenacién, que se formulen para el
desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamien-
to, se ajustardn en su redaccién, tramitacién y
aprobacién a lo dispuesto en las determinaciones de
estas Normas Urbanisticas y, con caracter general, a

las prescripciones de la vigente Ley sobre Régimen

del Suelo y Ordenacién Urbana.
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CAPITUILO =

25 WL 1091

Art. 125. Usos globales,

A los efectos de estas Normas Urbanisticas y de las {
ordenanzas gque en desarrollo de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento se 1ncluyan en 1los Planes
Especiales del suelo urbano y en los Planes Parclales
de desarrollo de las areas aptas para la urbaniza-

clén, se establecen las siguientes clases de usos:

L E e M AR TR

— Uso de vivienda.

— Uso residencial.

e

— Uso docente. {

— Uso cultural.

™ - 5]
SRS

T

- Uso religiloso.

— Uso administrativo. i

o =T

3

e

ot

—~ Uso sanitario-asistencial.

- Uso comercial.

- Uso de oficinas.
— Uso industrial.
- Uso recreativo.

— Uso deportivo.

Atendiendo a la compatibilidad con las determinaclo-

nes de las Normas Urbanisticas para cada clase de

suelo, los usos se clasifican ern: R
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Art. 125. Usos globales,

A los efectos de estas Normas Urbanisticas y de las
ordenanzas que en desarrollo de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento se 1ncluyan en 1los Planes
Especiales del suelo urbano y en los Planes Parcilales
de desarrollo de las Areas aptas para la urbaniza-

cidén, se establecen las siguientes clases de usos:

— Uso de vivienda.

—- Uso residencial.

— Uso docente.

— Uso cultural.

— Uso religioso.

- Uso administrativo.
- Uso sanitario—asistencial.
- Uso comercial.

- Uso de oficinas.

- Uso industrial.

- Uso recreativo.

- Uso deportivo.

Art. 126, Compatibilidad con las Normas Urbanisti-—
cas.

Atendiendo a la compatibllidad con las determinaclo-

nes de las Normas Urbanisticas para cada clase de

e suelo, los usos se clasifican en: B j:‘
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- Usos permitidos. 'Q%H
- Usos prohibidos. 1¢§
§§

Bt

0L

: . Caracter de los usos. > e
Art. 127 25 11991 i

Atendiendo a su caracter, los usos se clasifican en:

- Usos puablicos.

— Usos privados.

o
vy

Los wusos pormenorizados del suelo urbano, cuya
compatibilidad o incompatibilidad para cada zona se
establece en las Normas particulares de =zonas, son

los siguientes:

Art. 128. Usn de vivienda.
Se establecen las sigulentes categorias:

a) Vivienda unifamiliar.
Es la situada en parcela independiente, en edificio
aislado o agrupado horizontalmente y coOn acceso

exclusivo.

b Vivienda bifamiliar.

Es la situada en parcela comin a otra vivienda, en

edificio aislado o agrupado horizontalmente o verti-

calmente y con acceso 1lndependlente.

c) Vivienda plurifamiliar.

Es el conjunto constituido por viviendas con acceso Yy

elementos comunes.
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Art. 129. Usp residencial,

Se consideran en esta clasificaclién los sigulentes

usos:

. Residencilas.
. Asilos.
. Hogares de ancianos, de jovenes, etc. ?

1
2
3
4, Hoteles, Hostales.
5
6

on

b1

. Mpteles.

. Pensiones.

Art. 130. Uso docente.

Corresponden los siguientes usos pormenorizados:

1. Centros de Bachillerato Unificado Polivalente.
2. Centros de Ensefianza General Basica.

3. Centros de Enseflanza Preescolar.

4. Centros de Ensefianza Profesional y Laboral.

5. Centros de Educacién Especial.

6

mente.

Art. 131. Uso _cultural.

. Museos.
. Bibliotecas.
Salas de Conferencias.

Salas de- Arte.

g &~ W N =

Otros analogos.

Art. 132. Uso religioso.

17 Iglesias.
2. Templos.

AL

Otros Centros docentes no especificados anterior-—
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eI

Capillas.

. Conventos. s I ] 0 F"-=
H L T

Lty

3
4
5. Centros Parroquiales.
6

t
. Ermitas f 7

Art. 133. Uso administrativo. 25 JUL. 1991-

Comprende los usos ¥y servicios publicos realizados o
prestados por la Administracién o por gestién de
Entidades o particulares sobre bienes de dominio

publico.

1. Ayuntamiento.

2. Organismos de la Administracién.

3. Entidades Pablicas ‘o de Derecho Pablico.

4. Oficinas de Socledades administradoras de Servi-

clos Publicos.

Art. 134. Uso sanitario y asistencial.

e

1. Hospitales.
2. Ambulatorios.

']
%
|
3. Clinicas. g

4. Dispensarios.

= 5. Guarderias.

ﬁ. 6. Consultorios.

,;“;ﬁ. 7. Clinicas veterinarias.

Art. 135. Uso comercial.

e
- o
8 %t 1. Comercio al por mayor.
Ji i; 2. Comercio al detall.
'f 3. Almacenes cmmarciéles.
L 4. Servicios privados al puablico. -
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Art. 136. Uso de oficinas. '?

X
v

Se incluyen en este uso las actividades administrati-

vas 0 burocraticas de caracter privadao.

1. Bancos y Cajas de Ahorro.
2. Compafiias de Seguros. 1

5. Otros analogos.

cppmgy opw B g R £ BNDES .

3. Administracién de Empresas. ;fT?'-.-l o ws::D* .
4., Despachos profesilonales. . Coe i epsidd :
25 JUL. 1091 _ i

;i

Art., 137. Uso recreatlivo,

Es el referente a las manlfestaciones comunitarias

del ocio y del tiempo libre, tales como:

Centros soclales y recreativos.

Campos de ferias y verbenas.

1.

2

3. Plaza de toros.

4. Salas de espectaculos.
5 :

Otros analogos.
¥

Art. 138. Uso deportivo.

Se incluyen en este uso los espacios, locales o
edificios acondicionados para la practica y ensefianza

de los ejercicios de cultura fisica y los deportes.

. Clubes deportivos.
Campos deportivos al aire libre.

Polideportivos cublertos.

=S R A R

Gimasios.

Art. 139. Uso industrial.

Se comprenden en esta clasificacién los sigulentes:
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5 Industrias de Dbtencién, transfarmacién Y trans-
borte.

2. Almacenes destinadas a la cnnservacién,‘gqa;dgmy_wwh_*m_

bl cven 5 IR pw n
distribucisp de productes. ELH“ FAETIR LE PALITIC
i Tog e Iy ¥
3. Talleres de reparacisn, _ ! i , b .
| APROTALO PL LA CORAIGIN:
4. Estacianes de Servicinp Y Barajes, A ;rwnuNﬂALDELmsﬁwgqu
5. Actividades molestas y Peligrosas, {
b

e

ODAD AEEL EN eSS
pRL J \J L - L-'_‘
Los dses extractivos (explotacisn ge minas g
Canteras), 8gricolas, Pecuarias Y forestales se
regulan ep el Tftulo 11, Normas de Proteccién, de
estas Normas Urbanisticas Y en 1a legislacign

€Specifica sobre estas materias.

1.—- 4 efectos de la admisién del uspo industrial, Se
clasifican las industriags v asimiladas, atendiendo g
las incomodidades, efectgos nocivposg Para 1a Salubri-

dad, dafips que puedan Ccasionar vy alterazisnes Gu=

Puedan prodycis S0bre el maalo TRiisnte, g Ter g
SZTCr2c 2z cus SSTZn sizusdsg

2.— Tpor =22 Primer COLnzepto == clasifican en Seis
categorias Y por el Segundo criterig Se establecen

seis Situaciones.
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12 Categoria: Actividad admitida en promis?uydad-con

la viwvienda. l“

[ o2 un

i

28 Categoria: Actividad compatible con la vivienda.

38 Categoria: Actividad no admitida contigua a vi-

vienda, salvo en sectores especlalmente reglamenta-

dos.

42 Categoria: Actividad no admitida contigua a vi-

vienda, pero si contigua a otros usos de industria.

58 Categoria: Actividad no admitida en edificios con-

tiguos a Otros usos.

‘68 Categoria: Actividades peligrosas que deben ha-

llarse apartadas de toda otra actividad o vivienda.

()rr La determinacién de categorias se establece de

-

[ Tl ewlo TIIC

acuerdo con los criterios sigulentes:

ay. La primera categorxa comprende aquellas activi-
B JHRLT AT ol

dades Eg_gglggﬁg§dparaw1@,113133§§ y se refiere a las
de caracter individual o <familiar que utilicen

maquinas o aparatos movidos a mano o motores de
potencia comprendida entre 5 y 20 C.V., segan situa-

clén y =zona..

b). Las actividades de segunda_ categorxa deben ser

P e o ot e e e

compatibles con la vivienda y comprenden los talleres
o pequefias industrias gue por Sus caracter;stlcas no
produzcan molestias por desprendimiento de gases,

polvos, olores, O den lugar a ruidos y vibraciones

que puedan ser causa de molestias para el vecindario.”

Se incluyen las industrias o talleres cuando tengan
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menos de ocho empleos y motores de potencia inferlor

a 20 C.V. v oo

c). Las aqtividadesquﬁjgyggrajpategoria comprenden

' LT L R,

z i Lpirish kg e = g
Felgeini e e

agquéllas que, adn con la adopcisn de medidas correcT
toras puedan originar molestias para la vivienda, por
lo que en general no se admitiran contiguas a vivien-

das, salvo en sectores especialmente reglamentados.

d. Lasaactividadesmdencuartaucategoria son las inco-

[ o R NGRSy SN NN S AT SR T I S 28 LA

modas no admitidas contiguas a la vivienda pero si
contiguas a otras usos e i{ndustrias. Comprenden la
mediana y gran industria éen general, con exclusién de
las que sSu insalubridad no puede ser reducida a

limites compatibles con la proximidad de otras

actividades.
e).%}g g@ggg;iawqu%ppp comprende aquellas activi-

dades de caracter peligroso y que con Sus particula-
res medidas de acondicionamiento puedan autorizarse

en zonas industriales distanciadas de toda actividad

ajena a ellas.

f£). La_categoria sexta comprende aquellas actividades

i R Pt b A A e S R

gue por sus especiales caracteristicas de nocividad O :
peligrosidad deban instalarsa =n zonas espesciales

destinadas a este tipo de industrias.

LRI

TS AP B S fedta g
tividades; dei sel
TR ETH R T O P SRR T e R e

deban prestarse a “una comunidad de viviendas O

3.—- Se entiende por (&%
¥

residentes. Sin gque su enumeraciéon sea exhaustiva,
comprende lavanderias, tgneles de lavado de vehicu-

lags, instalaciones de climatizacién, de manutencion,

de aparatos elevadores y analogas.

s b

1
4
1
4
1
9
™
i3
"
ig

-
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i !Ul_@UQ}
Estas actividades no se clasificaran, en general, en
categorias industriales, salvo que su envergadura o
las molestlas o peligrosidad que puedan producir

correspondan a las que originaria una actividad de

e et i s b

determinada categoria.

a). Se entiende por instalacion Lauxiliar de una

CF STSRSELESF PR ST A EE D R B e 5y

industria los depésitos para combustibles destinados

.

a calefaccién, elementos de transporte 1interno y

manutencién, asi como las instalaciones de climatiza-

W
Bl
4

2

cién, depuracion y analogos, al servicio de la

actividad prapia.

5 Estas instalaciones vendran reguladas por su

B reglamentacién propia, tanto estatal como municipal.

bl. Tanto las actividades de servicios como las
PRk R SE AL .‘“‘&MI\S 5 gt Vil
instalaciones auxiliares anterlofméntp”definidas, no

se claslficaran en categorias industriales, salvo gque
por sus dimensiones y naturaleza, o por las molestlas
que produzcan, les corresponda su inclusién como

b actividad de determinada categoria.

4 c). Los garajes privados para vehiculos de turismo y

3 L Tt Ao it
motocicletas ba con51deraran de primera categoria, y

- de segunda los garajes o aparcamientos publicos para
aquellos vehiculos, salvo que por sus presumibles
b molestias m) caracteristicas especiales deban

considerarse de categoria superior.

En todo caso, cuando el uso de garaje o aparcamiento
! publico, con (u] sin estacion de servicio, se
desarrolle en un edificio destinado exclusivamente a

4 esta actividad sera calificado de segunda categoria.

.

b

N
iy

BERS

-
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d>. Los talleres.de;reparacion, en especial los de

L T e A

automéviles, 'seran objeto de una norma especifica
complementaria, en funcién de su caracter mixto de

serviclo y actividad industrial.

e). Los almacenes se clasificaran, en general, como
Sl A

de segunda categoria, salvo que por sus molestias o

caracteristicas especiales deban considerarse de

categoria superior.

). Las estacioneswde.senvicio,en local exclusivo de

esta actividad o conjuntamente con garaje o aparca-

miento publico, se consideraran de segunda categoria.

Los locales en situacién 32, podran destinarse al uso
de garaje piublico o aparcamiento, con o sin estacién
de serviclio cuando no tengan depdésitos de carburan-—

tes.

Art. 142. Situacion de los locales industriales segan
su ubicacién.

1.- A efectos del uso industrial, se entenderia por
planta piso la que corresponde a una cota superior a
la de cualquiera de las vias puoblicas a la que la
edificacién tenga fachada; por planta baja la inme-
diatamente inferior a las plantas piso, y por plantas

s6tanos las inferiores a la planta baja.

2.— Se entenderad por edilificio industrial, en =zonas
donde se admita la construccioéon de viviendas, el que
sus paredes de separacién con los predios colindantes
a partir de cimientos, dejen un espacio libre medio
de 15 centimetros, sin que en ningin punto pueda ser_

inferior a 5 centimetros, no teniendo contacto con

los edificios vecinos, excepto en fachadas donde se
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gt e B

dispondra el aislamiento por juntas de dilatacion -y’
en la parte superior en la que dispondré un cierre o
proteccién con material elastico, para evitar T&
introduccién de escombros y agua de 1lluvia en el
espacio intermedio. La construccién y conservacién de
las juntas de dilatacién de fachadas y la proteccioén
superior correran a cargo del propietario del

edificio industrial.

3.— Los edificios industriales deberan cumplir las

siguientes condiciones:

a). El acceso debera ser independiente del correspon-—

diente a las viviendas, a excepcién de la del portero

o vigilante.

b). El accesao de mercancias seréa exclusivo a

independiente del de personal hasta la linea de

fachada.

c). El edificio debera disponer de una zona de carga
y descarga de mercancias, a la cual tengan acceso
todos los locales destinados a almacén o industria ¥y
con capacidad suficiente para una plaza por planta y
un acceso que permita la entrada o salida de los ;

vehiculos sin maniobras en la via pablica.

d). Deberan ubicarse en calle de anchura no inferior

a 10 metros.

4.— Para tener en cuenta todas las ubicaciones

posibles en relacién a su entorno, las situaciaones se

clasificaran en:

¥ Situacion 12.
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a). En planta piso en edificio de viviéndéé';"'"'}?"'eﬁ"'"'

B L i

plantas inferiores de las mismas con acceso a través

de espaclos comunes.

b)>. En planta piso de edificio no clasificado como

industrial y/o0 sin viviendas.

# Situacion 22.

a). En plantas bajas o inferiores, hasta la profun-
didad edificable de edificio con vivienda, y con

acceso exclusivo e independiente.

b. En planta baja o inferior _de edificio no
industrial, no destinado a uso de vivienda y con

acceso exclusivo directo inmediato desde 1l1la via

publica.
c). En planta baja o inferior de edificio no indus-
trial no 1inmediato a la via publica no incluido en

los casos a) y b) y con acceso independiente desde

via publica.

# Situaclon 32.

Edificios o locales clasificados como industriales en

interior de manzana.

* Situacién 48,

a). En edificios calificados como industriales con

fachada a 1la calle, no exclusivo para 1la misma
actividad.
NDORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO 89
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br. En edificio calificado c¢omo industrial, con 1
fachada a la calle y exclusivo para una anica e E
actividad. o s a e }

o vt 10
# Situacién 52, s et o R

a). En edificios situados en zonas industriales y

alslados por espacios libres.

br. En. edificios exclusivos sltuados en zonas
industriales, dedicados a wuna dnica actividad y
separados de los otros vecinos por espacios libres de

anchura superior a 7 metros.

# Situacion 68,

En edificios alslados en =onas alejadas del suelo

urbanao.
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CAPITITTULO 3

v 4QQy

Art. 143. mwmmm

Los +tipos de ordenacisén fisica de las zonas
establecildas en estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento son las sigulentes:

1.— Edificacién segun alineaciones de vial.

Corresponde a una edificacién entre medianeras, a lo

largo de las calles o viales, reglda basicamente por

‘la altura maxima y minima, el indice de edificabili-

dad, la ocupacién mAxima y, en sSu caso, por la pro-

fundidad edificable.

2.— Edificaclon alslada.

A MEN AR

B

Establecida en atencién a la forma y superficle Ade

T AT
AW

parcela y regulada basicamente atendiendo a 1lo0s

Al

sigulentes factores:

T i

i T R e ¥

H - Altura m&xima y minima.

it e

Indice de edificabilidad.

i
|

s

- Porcentaje mAximo de ocupacidon de parcela.

Distancias a los lindes de parcela.

ﬁ‘ 3.— Edificacién segin composicién de volamenes.
§=ﬁ La edificacién se determinara mediante un coeficiente

M i
¥ de edificabilidad bruta o neta. La concrecién para
3 cada unidad de la edificaclén se precisara en el Plan

:H Parcial, Plan Especial o, en su caso, en el Estudio-

de Detalle, a través de la compasicion de volimenes.
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Art. 144. Caracter de los maximos de volumen,

Los parémetros de cada tipo de ordenacién fijan unos
limites que no pueden superarse y no san obligatorios
hasta sus valores mAximos, tanto en las obras de
nueva planta como en las de ampliacién, salvo en
aquellos supuestos en que una norma especifica
imponga el deber de edificar hasta dichos topes

maxilmos.

Art. 145. Conceptos sobre edificabilidad.

Los conceptos sobre edificabilidad expresados bajo
los nombres de "indice de edificabilidad bruta",
"superficie de techo edificable", e "indice de
edificabllidad neta", utilizados eﬁ estas Normas, son

los definidos a continuacién:

1.- Se entliende por indice de edificabilidad bruta el
limite mAximo de edificabilidad, expresado en m2t/m2s
(metros cuadrados de techo edificable/metro cuadrado
de suelo) del area a ordenar a través de Estudio de
Detalle, Plan Especial o Plan Parcial, es decir,
antes de segregar las superficies de cesién

obligatoria.

2.— La superficie de techo edificable es la suma de
todas las superficies cubiertas, correspondientes a
las plantas que, de conformidad con las normas sobre

ordenacién, tengan la consideracién de bajas y pisos.

Se computaran también para el calculo de esta super-
ficie, las correspondientes a los cuerpos volados
cerrados o semicerrados, las de 1las edificaciones

auxiliares y las de las esdificaciones existentes que

S8 conserven.
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No se computaran las superficies de acc?sos qtb icoat
il

bajo pérticos y 1los soportales abiertm%,,ﬁy1 L1 @8 [ onaisire

superficies de techo para dotaciones Iz:ublics.t'.‘zs.?””"'r‘"""""”‘"rr

R O |

. <1 199
3.— El1 indice de edificabilidad neta es 1la relacion
existente entre la superficie de techo edificable ¥y
la maxima superficie de suelo para usos privados, una

vez deducldos los suelos de cesidén obllgatoria en

cada zona.

Art. 146. Tlpos de ordenacion aplicables en cada

Z0N2 .

El tipo c tipos de ordenacién aplicables en cada zona
son los =2stablecidos en las Normas especificas que

regulan las zonas.
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Art. 147. Clasificacién del suelo urbano.”™ J—ﬁ_—"l,__....h e

CAPITULO 4a.

REGIMEN DEIL SUELO URBANQ.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento incluyen en
esta clasificacién 1los terrenos que cuentan con
servicios urbanisticos suficientes, segin lo estable-
cido en el art. 78 de la Ley del Suelo y los que se
hallan comprendidos en Areas homogéneas consolidadas

por la edificacién al menos en sus terceras partes.

Art. 148. Splares..

1.— A los efectos de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, tendran la consideracién de solares las
superficies de suelo urbano aptas para la edificacién

que cumplan con los sigulentes requisitos:

* Que estén urbanizados con arreglo a los requisitos

minimos establecidos en estas Normas Urbanisticas.

¥ Que tengan seflaladas alineaciones y rasantes en
estas Normas Subsidiarias, segin el correspondiente

plano de alineaciones y rasantes.

2.— Las parceias incluidas en el suelo urbano que no
merezcan, en virtud de lo especificado en el apartado
1l de este articulo, la calificacién de solar, estaran
sujetas a la limitacién de no poder ser edificadas
hasta que, segin el caso, 1los Planes Especialeé de
Reforma Interior, o 1los Estudios de Detalle no
establezcan -consiguientemente a su aprobacisén defi-
nitiva- las correspondientes alineaciones y rasantes

de los viales a los que den frente, y se hayan'. ...

SE o
R X7
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ejecutado las obras de urbanizacién defin&g&@@smmmncowﬁol

7 e AL % URBARISMO D

los respectivos Proyectos de Urbanizacion..‘”{"\;h'l:h“LM1 bi?m
Y | -

f' J }“[ ‘

pie i

AP P T TR A r—

L

PR S

3.— La ejecucién de las acclones urbanisticas descri-
tas en el apartado anterior, seran condiclén previa
necesaria para la edificacién de las parcelas, salvo
que se . asegure la ejecucién simultidnea de la
urbanizacién y de la edificacién mediante las

garantias que establezca el Ayuntamiento.

Art. 149. Ceslones obligatorias y gratuitas.

Los propletarios del suelo urbano deberan ceder
gratuitamente al Ayuntamiento, libres de cargas, los
terrenos destinados por las Normas Subsidiarias a
viales, parques y Jardines piablicos ¥y centros de
Educacién General Basica al servicio del poligono o

unidad de actuacidn.

Art. 150. Otras obligaciones.

Ademads de las cesiones obligatorias, los propletarios
del suelo urbano deberan:

1.— Caostear la urbanizacién.

2.— Edificar los solares en los plazos fijados en el
articulo 154 y siguilentes de la Ley del Suelao.

3.— Conservar la edificacion existente.

Art. 151. Distribucién de beneficios y cargas.

El reparto equitativoc de 1los beneficios y cargas
derivados del planeamiento y de 1la urbaniéaciéﬂ se
efectuard a través de la reparcelacién fisica, donde
sea posible debido al escaso porcentaje de consolida-
cién por 1la edificacién, y de 1la reparcelacilén

simplemente econémica en los demAs casos.

NORHAS SUBSIDIARIAS DE PLANEARIENTO DE ALMAGRD 95

SR

D S ——
B Pt =

Ty




Ydifﬁrnw._w ——

Normas Urbanistiicas Titulao 1117

CAPITULO S TR

zaph 8 FOLITIGA
i-‘ TERRITARIAL
REGIMEN DFEIL SUELQO URBANIZABLE. I, S oSO
SECCION 1 E‘WU,NWAL )T URBAMNISMO OF
\ery ¥ Elaed) ER (W]
- Lot hRT 3 Mhi

Art. 152. Clasificacién del suelo urbanizable.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento incluyen en
esta clasificacién los terrenos correspondientes a
las &reas que por razén de sus condiciones geografi-
cas, fisicas y de demanda social, se consideran aptas
para la urbarizacién y complementacién de la estruc-

tura urbana.

Art. 153. Programacidén para el desarrollo de las
areas aptas para la urbanizacién,

1.- Los sectores de suelo urbanizable, o areas aptas
para la urbanizaclén, no estaran sujetos para su

desarrollo y urbanizacién a programacién temporal.

2.- Se procederad a su ordenacién detallada, a través
de Planes Farciales, y a su urbanizacién por medio de
los correspondientes Proyectos de Urbanizacién,
cuando exista demanda social que 1lo justifique o,
cuando el Ayuntamiento 1lo decida por razones de

oportunidad segun la politica urbanistica municipal.

Art. 154. mmmwmmmmum
dominicales.

-

1l,— Los sectores de suelo urbanizable estaran suje-—

tos a la limitacién de no poder ser urbanizados E/sf%“
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que se aprueben definitivamente los corresgﬂﬂ%ﬁﬁqﬁgﬁ,&u SEb! i

Planes Parcilales. “_”Wﬂwfiggj;:;ﬂ

2.— Hasta la aprobacién definitiva del Plan Parcilal
no se podran realizar en cada sector obras e instala-
ciones, salvo las que se hayan de e]Jecutar mediante
la redaccién de Planes Especlales que tengan por
objeto la ejecucién directa de obras correspondientes
a slstemas generales de comunicaclones, de espacios

libres y zonas verdes y de equipamiento comunitario.

3.— Excepcionalmente, si no hubleran de dificultar la
ejecucién de los Planes Parcilales podréan autorizarse
sobre estos terrenos, previo informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo, .usos y obras de
caracter provisional segin 1lo establecido en el

articulo 58.2. de la Ley del Suelo.

Art. 155. Division en sectores.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento delimitan en
los planos de clasificacién del suelo los sectores de
suelo urbanizable, para su desarrollo urbanistico a
través de Planes Parciales que comprenderé&n cada uno

de ellos, uno o varios sectores completos.

Art. 156. Divisién en poligonos.

1.— A los efectos de facilitar la ejecucién de la
urbanizacién, las Normas Subsidiarias de Planeamiento
no delimitan los poligonos en que deben subdividirse

los sectores a los efectos de su gestlén urbanistica.

2.— La delimitacién de poligonos podra contenerse en

lps Planes Parciales o tramitarse como prDyectD—

E independiente una vez aprobado el Plan y previamente

T

e .-,".',Ir.-r.“\
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a la gestién y urbanizacioén de cada uno de ellos en

[T T

Art. 157. -WI‘Jé jgl %ggl:ﬁj

i

que se divida el sector.

i ' 5
o1 ' 3

Los propiletarios del suelo urbanizable deberan ceder
obligatoria y gratuitamente a favor del Municipio,
libres de cargas y urbanlzados, los sigulentes

terrenos:

a)>. Los terrenos destinados a viales y estacionamien-
tos del sistema local de comunicaclones del sector

definido en el Plan Parcial correspondiente.

b). Los terrenos destinados a pargues y Jjardines
piblicos, zonas depdrtivas publicas y de recreo ¥y
expansioén, centros culturales y docentes y demas
serviclios pablicos necesarios en la proporcién
seflalada en el cuadro de médulos minimos de reservas

para dotaclones comunitarias.

c). Los terrenos correspondientes al diez por ciento
del aprovechamiento medio del sector que debera estar

cuantificado y localizado por el correspondiente Plan

Parcial.

Art. 158. (Otras obligaciones.

Ademas de las cesiones de terrenos seflaladas en el

articulo anterior, los propietarios del suelo

urbanizable estaran obligados a:

l1.- Costear la urbanizacidn.

3 2,— Edificar los solares resultantes cuando el Plan'

Parcial azi lo establezca y en el plazo que el mismo

o
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sefiale, 0o en su defecto, éen los plazos fijados en el

articulo 154 y sigulentes de la Ley del Suelo.

1.— La distribucién de 1los beneficios y cargas
derivados del planeamiento ¥y de la urbanizacién se
llevara a cabo en los sectores de suelo urbanizable 2a
través de la compensacién, cuando se ejecute el Plan
por este sistema, o de la reparcelacién en el caso de

que el Plan Parclal se ejecute mediante el sistema de

cooperacién.

2.— En uno y otro caso, Se estafa a lo dispuesto
sobre sistemas de actuacién en la Ley del Suelo ¥y en

el Reglamento de Gestién Urbanistica.

SECCION 28.

RESERVAS PARA DOTACIONES COMUNRITARIAS.

ATt. 160. E:az1sinngs_;min1nE5L_pa:ﬂ_JuyLLpamieninngz
gerviclos.

Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento mediante Planes Parciales, en las Areas

aptas para la urbanizacién (sectores de suelo
urbanizable), las resarvas de =mumlo pain dolacbonas
seran aquellas prefijadasm poar In Loy el Huwln LAl .

i
3> y por el Reglamanto de !'loneamlenty su su Anesy

S
& preveran, por tanto, en los Planes Parciales las
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o MlHWLA

expresamente en el Anexo del R.P., camo :Modulds ‘
}
3
!

minimos:

AR R T

* Dotaciones para el uso residencial.

* Dotaclones para el uso industrial.
# Dotaciones para el suelo destinado a usos ter-—

clarios. .

Los tipos de dotaciones previstos estaran en funcién

del destino del suelo.
1.— Bn suelo residencial se preveran:

- Sistema de espacios 1libres de dominio y wuso

pablico.

- Centros culturales y docentes.

Servicios de interés publico y soclal.

- Aparcamientos.

Red de itinerarios peatonales.
2.— En suelo industrial:
~ Sistema de espacios 1libres de dominio y usoO i

publica.

- Servicios de interés publico y social. &

- Aparcamientos.

[

3.— En suelo destinado a usos terclarios, el Regla-

P T et o 5 3R

13

mento contempla dos casos, segin sean s6lo usos

tercilarios (m] éstos, conjuntamente con los

S a—

T

residenciales. En el primer caso se prevén:

ST

|
- BSistema de espaclos 1libres de dominio y uso t

publico. -

T
EHRSRI s

B

|
-“Servicios de interés publico y social. i
[l
- Aparcamientos. F

S
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estos tipos de dotaciones se

- Red de itinerarios peatonales.

En la segunda situacién,

centros

con los

incrementaran correspondientes a

docentes.

Art. 161. Qﬂndiaiﬂnes_mnimas_q,ue_dehen_de_muniuaa
) b

l.- Los jardines, &areas de juego y recreo para nifios

como elementos pertenecientes al
deberan

y Aareas peatonales,

sistema de espacios libres de uso publico,

respetar las siguientes condiciones:

a). Jardines.
Se computaran como tales las superficles designadas a

tal fin que cumplan con los minimos siguientes:

la que pueda

1000 m2., en

— Superficie mayor de

inscribirse una circunferencia minima de 230 metros de

diametro.

la

necesarilas para

- Poseer las condlclones
plantacién de especiles vegetales.

- Tener garantizado el soleamiento.
b). Areas de juego y recreo para nifios.

- No podran tener una superficie inferior a los 200
m2. y se podrad inscribir una circunferencia de al
menos 12 metros de didmetro.

= Deberan equiparse con los aparatos y elementos de

Juego necesarios para cumplir su funcién.

NODAMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALRMAGRD
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————

- Deberan tener una superficie superior a los 1000
m2., en la que se pueda inscribir una circunferencia

de 30 metros de diaAmetro minimo. i

2.—- Las reservas para centros docentes se realizaran
teniendo en cuenta que éstas constituyan unidades
escolares completas, tal y como se contempla en el

art. 5 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

3.- Las reservas para servicios de interés pablico y

soclal a prever en los Planes Parciales se subdivi-

diran en:

- Parques deportivos.
- Equipamiento comercial. =3

- Equipamiento social.

[Py

4.- Las reservas para aparcamientos deberan, asimis-

2

mo, cumplir 1las condiciones que a continuacién se

AT

especifican:

i 2 S A i i
A e ¥ 1

- Las plazas de aparcamiento tendran una superficie =

rectangular minima de 2,20 por 4,50 metros.
- La superficle de aparcamiento minima por plaza,
incluyendo la parte proporcional de accesos, no sera

inferior a 20 m2.
- Del total del nimero de plazas, un 2 por 100 de

éstas se reservaran para usuarios minusvalidos. Estas
plazas tendran unas dimensiones minimas ded S,SO'por
4,50 metros.

- Se admitirédn al aire libre, anexas a la red viaria,
un maxime del 50 por 100 del total de vplazas®

i —r

fe Vi t . A ! F A

: previstas /fgﬁﬁwhg-

*3 ] . N Fr a0

1 I} B '
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B B

5.- La red de itinerarios peatonales, establecida en
los Planes Parciales debera tener las caracteristicas
y entidad suficiente para garantizar las comunlcacio-

nes no motcrizadas dentro del perimetro planificado,

superficle construida.

{
“
1: en continuidad con los sistemas peatonales de las .
i =_—7ﬁ
% areas colindantes y facilitando el acceso [ﬂbéﬂﬁﬁﬂ&rBtP?\{l“}
i - - 2y =
%A pamientos comunitarios. TERRITE hAL .
L - | ApROBAGG Bm 1A eEnuR ‘
% ‘ : 1 prioviicide BF Y2k 8
Art. 162. Médulos minimos. | cuutn\r’a BEAL Dy RRION
& b i 38‘ _____
w: La aplicacién de los modulos de reservas se realizara
é teniendo en cuenta el nuamero de viviendas fijadas en AN
é: ol Plan Parcial y en su defecta por cada 100 m2. de Fﬂ
f &
3

Estos médulos minimos se detallan en el cuadro

adjunto al Anexo al Reglamento de Planeamiento.
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SECCIOR 32 ZONA DE DESARROLLO URBANO,

Art. 163. Definicién.

1..Se comprenden en esta zona los sectores de suelo
urbanizable, con uso predominante de wvivienda, gue
'pr sus caracteristicas fisicas y de 1localizacién,

respan@en a la mAas plena integracién en el conjunto

1
i

Art. 164. Determinaciones. ) e e

urbano.
CUHSIJERID 1 & pullilCa g
v & *n
2. Se definen en esta zona los Sectore S‘l,iﬂksk'! 1
e S
) ) B - a - ~ OPADO PGIT LA TONME
S 4) S 5 y S 6) S 7, S 8| S g y S 10. {A:"‘ﬂ ”:}Il”“ nE ‘“.‘B*\N" [”nl i’{
RN :zfiile, £ SeS &

1. El desarrollo de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en esta =zona se
realizara mediante Planes Parciales de Ordenacién
que, ajustandose a las previsiones de estas Normas

Urbanisticas, logren los siguientes objetivos:

a). La compiatibilidad de los desarrollos urbanos con .
las necesidades colectivas respecto a calidad

amblental y estandares de urbanizacién.

b>. El logro de una composicién unitaria, para 1o ;
cual no se establece en estas Normas Subsidiarias una
ordenacién prefijada detallada, sino, tamn sélo, unas
condiciones relativas al aprovechamiento mAximo, a
las relaciones entre volumenes y espacios libres, asi
como la asignacién global de usos y sus niveles de

intensidad.

2. La promocién y desarrollo urbanistico en esta zona-

-

corresponde preferentemente a la iniclativa privada.
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Art. 165. Usos globales.

Las condiciones de uso en esta Zona son las

siguilientes:

1. Vivienda. Se admite. CUUSEJERIA DE POLITICA

2. Reslidencial. Se admite. TERRITORIAL

3. Docente. Se admite. APRDRADD POR LA co:‘».:e.:fn_e
PEOVINCIAL DE DIERANIYIN Bf

4. Cultural. Se admite. “eap BLAL, EN m&wx

5. Religioso. Se admite ‘ if}.ﬂthmgg;;;.

6. Administrativo. Se admite.

7. Sanitario-Asistencial. Se admite.

8. |

Comercial. Se admite en planta baja con un tope de
400 m=, )
9. Oficinas. Se admite en locales que no rebasen una
superficlie de 400 m=.
10. Industrial. Se admiten industrias de categorial?®
en sltuacién 12 y 28, y categoria 22 en situacién 12
y 22, 'h
11. Recreativo. Se admiten salas con un aforo maximo
de 100 plazas. L
12. Deportivo. Se admite. |

Art. 166. Tipos de ordenacién.

La distribucién de volumenes se realizara en el Plan i
Parcial con sujecién a uno de los tipos de desarrollo N
de 1la edificacién <(definidos en el Titulo III) et

siguientes:

1. Edificacién segun alineaciones de vial.

2. Edificacién segun composicién de valamenes.

3. Edificacién aislada.

e L St e
L T R S LS o

[
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Los aprovechamientos globales de esta zona correspon-—

deran a los sigulentes indices de edificabilidad:

1.- Indice de edificabilidad bruta: 0,75 mt/m=s.
(cero setenta y cinco metros cuadrados de techo por
metro cuadrado de suelo, sobre la superficie total
del sector, deducidas las superficies de sistemas

generales).

2.— Indice de edificabilidad neta: 1,80 m*t/ms.
(uno coma ochenta metros cuadrados de techo por metro
cuadrado de suelo, sobre parcela neta, una vez

deducidas las cesiones obligatorias).

No se superara el coeficlente de edificabilidad neta
de 1,50 m*t/m®s para la edificacién principal, ni el
de 0,30 m*t/m*s para la edificacién auxiliar.

Art. 168. Condiclones de la edificacion,
1. Altura maxima.

{

i

i

I
*# 6,50 m. correspondiente a dos plantas (PB+1P), en i
todos 1los tipos de ordenacién admitidos por estas gh

Normas Urbanisticas.
2. Altura minima.
Sera de una planta menos que la mAxima.

3. Parcela minima.

La parcela minima edificable para cada actuacién

————

homogénea de edificacién se fija en 1.000 mE;iiMoDN
A L N
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G gt 4.
=

L atnpt iy :
correspondiente a una parcela de supspficielminimd!HdA
FOLTULL
100 n® por cada vivienda. TERITLL
APENDAND PO LA COIAIE'TH
pUAVING 1AL OF LIRBANISKHS O
REAL, EN EFSION

4. Qﬁﬂmﬁiﬂ' . Ay
' RN 1991 _ ¢

- 1
¢ ———————— s F——

La ocupacién mAxima permitida de la superficie neta
de la parcela sera del 75 por 100, no superandose el
limite del 60 por 100 para la edificacién principal_
y del 15 paf 100 para la edificacién auxiliar.

Art. 169. Densidad de viviendas.,

En la ordenacién urbanistica del sector no se
superaréd la densidad seflalada para cada Sector

calculada sobre 1la superficie total del sector,
deducidas las superficies correspondientes a sistemas

generales.

Art. 170. Sistema de actuacién,

Se elegirad en el Plan Parcial entre el sistema de

compensacién o el de coaoperacién, con preferencia del

primero.

Cnmprehde esta zona los terrenos clasificados por las
Normas Subsidiarias como suelo urbanizable de uso
industrial, que puedan ser objeto de urbanizacién

mediante Planes Parciales de Ordenacién.
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1, = En esta zona no podran establecerse los

siguientes usos:

1. Vivienda. Salvo las necesarias para el personal de
servicio y custodia de las instalaclones.

2. Comercial.

3. Docente, excepto preescolar—guarderia.

4. Religioso.

5. Sanitario.

2.- Con la prioridad y obligatoriedad de estableci-
miento del uso industrial en todas las parcelas de
titularidad privada, seran admisibles todos los usos

no especificados como incompatibles.

Art. 173.
14 1 2 eutd

la dimensién minima de los sectores para las actua-

ciones en esta =zona, mediante Planes Parclales de
Ordenacién, sera4 la correspondiente a una superficie

de cinco hectéareas.

Art. 174. Edificabilidad.

La magnitud maxima de la edificabilidad en las
actuaciones mediante Planes Parciales de Ordenacion
sera la correspondiente a un indice de edificablilidad
bruto de 0,60 m2t/m2s, computado sobre la superficile
total del sector o Aarea apta para la urbanizacién,
previa deduccién de las superficies que oOcupen los

sistemas generales.
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Art. 175. Exigenginsﬁminimas.. ' ; ;i' 

Las actuaciones en esta zona deberidn respetar las
exigencias minimas seflaladas en el Reglamento de
Planeamiento de cesién obligatoria y gratuita, Y que
son: S

= 10 por 100 para espacios publicos.

= 4 por 100 para Servicios de lnterés pdblico y

social. :
= 1 plaza de aparcamiento cada 100 m2 de edificacién.

—- Los viales gue resulten en la Ordenacién del Plan

Parcial.

Art. 176. Tipos de ordenacién,

1.— En el ambito de las Areas aptas para la urbaniza-
clén de uso industrial, seran admisibles los

siguientes tipos de ordenacién:

a). EBdificacién segun composicisén de volamenes.
b). Edificacién aislada.

2.— La eleccién de uno u otro tipo de ordenacién

podra realizarse en el Plan Parcial carrespondiente.

Art. 177. Usos industriales,

El Plan o Planes Parciales que desarrollen esta zona
contendran las determinaciones precisas sobre 1los
usos industriales pormenorizados admisibles, catego-
rias y situaciones, segin lo establecido en 1los

articulos 140 al 142 de estas Normas Urbanisticas.
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Art 178. Aparcamientos, ¢ | S ATy BEAL, LM -w..-‘i

R iy 1) Py
Articulo suprimido por acvuerdo de la Comisién

Provincial de Urbanismo Y Trecurrido por el equipo
redactor de las Normas Subsidiarias.

(Con independencia de lcs aparcamientns exigidos por
estas Normas para los .usos terciarios que puedan
establecerse en compatibilidad con los establecimien-
tos industriales, se exigirﬁ para éstos la dotacién
de aparcamientos pablicas para vehiculos pesados, a
razén de una plaza por cada dos parcelas o 2.000 m2
de edificacién industrial, y de una plaza de aparca-

miento de vehiculos ligeros por cada 100 m2 de

edificacisén.)

Art. 179. Condicién especifica para el otorgamiento
de licencias en esta zona.

l.- Sin perjuicio de las limitaciones establecidas
con caracter general para el ejercicio del derecho a
la edificacién en suelo urbano, ¥y en virtud de 1lo
dispuesto por el articulo 83 de 1la Ley del Suela,
podran autorizarse construcciones con fines indus-—
triales, en esta zona, aan cuando no se hubiere
ejecutado 1la urbanizacién, cuando 1la seguridad,
salubridad y no contaminacién quedaren suficien-—
temente atendidas y el propietario asumiera 1las
obligaciones de ceder gratuitamente al Ayuntamiento
los terrenos destinados a viales, parques, Jjardines
publicos y centros de Ensefianza General Basica al

servicio del poligono o unidad de actuacién

2.- El compromiso a que se refiere el epigrafe
anterior deberd formalizarse mediante inscripctén en

el Registro de la Propiedad.
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CAPITULO ©.

Eau SEJERIA OF PCLITICA
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SECCION 12: DISPOSICIONES GENERALES. ' B femasaik

Art. 180. Clasificacién del suelo no urbanizable.

1.— Las Normas Subsidiarias de Planeamiento incluyen
en esta clasificacién los terrenos que par su voca—-
cién agricola, por sus caracteristicas de localiza-
cién relativa & por simple limitacién del desarrollo
urbano, deben preservarse del proceso de urbaniza-
cién, asi como aquellos otros que por sus valores
paisajisticos, ecolégicos o 'de otra naturaleza deben
ser objeto de especial proteccién de todo proceso de

urbanizacién y de edificacidn.

2.— Constituye el suelo no urbanizable todo el
territorio del municipio de Almagro no clasificado

como suelo urbano o como suelo urbanizable,

3.— Constituyen el suelo no urbanizable protegido los
terrenos calificados asi en estas Normas Subsidlarias

y definidos en los planos de clasificacién del suelo.

"Art. 181. Limitacién del ejercicio de las facultades
dominicales.

El ejercicio del derecho de propiedad en el suelo no
urbanizable estara sujeto a las prescripciones del

articulo 86 de la Ley del Suelo.
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SECCIORN 22: NoCLEO DE POBLACIOHN.
| ~juoap fHe Ak, EN  SESION

e g

Art. 182. Definicién de niclen de poblacidén,

1.- ia Ley del Suelo remite al planeamiento general
la_ definicién de nuacleo de poblacién en base a las
caracteristicas del territorio, asi como el estable-
cimiento de las medidas que impidan su formacién.

2.— A esos efectos, en las presentes Normas
Subsidiarias se define como niclep de poblacién el
confunto humano, que ipcluyendo actividades y usos
residenciales, agropecuvarios y, en su caso, I1ndus—
triales y de serviclos, estén cuallficados por una
vocaclién de sollidaridad colectiva y tengan una
conformacién socletaria consolidada, con demanda

total o parcilal de servicios e Infraestructuras.

3.— En consecuencla y en evitaclén de la formacién
incontrolada o encubierta de supuestos (que no
reales?) nucleos de poblacién, se establecen las
oportunas limitaciones en el uso del suelo no urbani-
zable, en conformidad con el articulo 86 de la Ley
del Suelo, que se desarrollan en los articulos

siguientes.

Art. 183. Hivel total de prohibicién,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 86.2 de
la Ley del Suelo, los espacios que por sus caracte-—
risticas deban ser objeto de especial pr‘oteccién,. no
podran ser dedicados a utilizaciones que impliquen
transformacién de su destino o naturaleza o lesionen

el valor especifico que se pretende proteger.
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Art. 184. Nivel general de prohibicion. ;‘:LT;‘}Eig QJ SEEUN
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1l.— De acuerdo con lo establecido en el articulo 85.2

de la Ley del Suelo, en el suelo no urbanizable no se

podran realizar otras construcciones que-las destina-

das a explotaciones agricolas que guarden relacién

coﬁ la naturaleza y destino de la finca y se ajusten,

en su caso, a los Planes y Normas del Ministerio de

Agricultura o de la Consejeria de Agricultura, Pesca

y Alimentacién de la Junta de Comunidades de

Castilla-La Mancha; asi como las construcclones e

instalaciones wvinculadas a la ejecucién, entreteni-

miento y servicilo de las obras piublicas.

2.— No obstante, podran autoriéarse edificaciones
destinadas a vivienda unifamiliar sobre parcelas de
superficie no 1E§erior a ;q.OOOHG%R, _gggﬁzendguel

et B e e
procedimiento establecido en el articulo 43.3 de 1la

Ley del Suelo y 44 del Reglamento de Gestién

Urbanistica.

3.— Los tipos de construcciones e 1nstalaclones
habran de ser adecuados a las condiciones del paisaje
rural, no admitiéndose edificaciones caracteristicas L

de zonas urbanas.

4.— La ocupaclén maxima permitida en estos casos sera
—— s
del 10 por 100 de 1la superficie de 1la parcela,
Sl Wit
deblendo retranquearse la edificacién 25 metros de

AL By

.ii
il

los linderos de la finca  y mantener como altura

maxima la de una planta.

Art. 185. Hivel excepcional.

- 3 1.- Podran autorizarse, siguiendo el prmcedimiento-

3 previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo,
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edificaciones e instalaciones de utilidad pablica y
de 1interés social, siendo exigible, en todo caso,
justificar la necesidad patente- de emplazar tales
edificaciones o instalaciones en el suelo no urbani-

zable.

2.— Para los casos de edificaciones destinadas a
actividades agropecuafias que pretendan asentarse
sobre parcelas de superficie inferior a la estableci-
da en el articulo anterior, o que comporten edifica-
ciones complementarias destinadas a vivienda, sin
verificar el requisito citado de una vivienda por
cada 10.000 m2, se precisara, para proceder a su
autorizacién, informe ©previo y favorable de la

Consejeria de Agricultura, Pesca y Alimentacién en el

Ue se razone 1la c¢onvenlencia e idoneidad de 1la

ropuesta.
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TITULO IV

B

CAPITULO I | e ST B

Art. 186. Ambito de aplicacién

Las condiciones a las que deberad ajustase la edifica-
cién en el Aambito territorial del suelo urbano de
Almagro seran las especificadas en las Ordenanzas de
la Edificacién y Uso del Suelo, que se desarrollan en
el presente Titulo. Asimismo tendran caracter subsi-
diario respecto de las Ordenanzas que contengan los

Planes Parcilales que desarrollen los sectores de

suelo urbanizable programado.

Art. 187. Parcela minima edificable.

l.- Se considera como parcela minima edificable,
aquel terreno que cumpliendo las condiciones del Art.

82 de la Ley del Suelo, reuna ademas los siguientes
requisitos.

a). Linea de fachada coincidente con la alineacién
oficial en una distancia igual o superior a los 4,50

metros en parcelaciones existentes y de 8,00 metros

en parcelacilones nuevas. 2

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEANIENTO DE ALMAGRO
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b). Fondo medio, segin perpendicular referlda a la %
alineacién oficial superior a 6,00 metros. -_;%
A

199

e e LEE

c). Superficie minima de 60 m2.

2.— Para resolver situaciones en que la parcela no
reuna las condiciones antes exigidas, los propileta-
rios de los solares colindantes a la parcela no
edificable, podran acudir a cualqulera de los medios
previstos por la Ley del Suelo. Si dichos propleta-
rios de las parcelas afectadas, no admptasen solucién
en el plazo que pueda fijar el Ayuntamiento, éste
podra iniclar expediente de expropiacién forzosa por
razones de urbanismo, tantoc de la parcela no
edificable como de 1la superficie necesaria de los
colindantes, para regularizar la situacién de acuerdo

con las determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

Art. 188. Cesiéon de parcela para viales.

Los propietarios vendran obligados a la cesién gra-
tuita de los terrenaos para viales de acuerdo con lo

dispuesto en el Art. 83.3 de la Lley del Suelo.

Art. 189. Definicliones.

A los efectos de estas normas urbanisticas, cuantas
veces se empleen los términos que a continuacioéon se
indican, tendran el significado que taxativamente se
expresa en los apartados sigulentes:

1.— Alineaciones oficlales.

NORMAS SUBBIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD iiﬁ .
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Son las que se fijen como tales en los planos de

alineaciones. Pueden ser exteriores e interiores.

a)> Alineaciones Exteriores.- Son las que fijan el

limite de 1la parcela edificable con los espacios £

libres exteriores, vias, calles o plazas, R :
R .
i
b> Alineaciones Interiores.- Son las que se fijan e
mediante el fondo edificable. | u”»J'W
X ] i
o5 JUL199T
2.— Altura de la edificacién. . : .

Es 1la distancia vertical desde 1la rasante de 1la
acera, 0 del terreno en su caso, en contacto can la
edificacién, a la cara inferior del forjado que forma

el t=2cho de la dltima planta, medida en el punto

medio de la fachada.

e

3.— Altura de pisos. -

TR

et

R

e

Es la distancia entre 1las caras inferiores de dos

e

forjados consecutivos.

4.— Altura libre de pisos.

Es la distancia desde la cara del pavimento de un

piso hasta la inferior del techo del piso correspon-
diente.

5.— Chafléan.

Es la parte de 1la edificacién que sirve de

transcicién para el encuentro de dos alineaciones
oficiales exteriores contiguas con ocasién del cruce

de vias de comunicacién.
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6.- Edificios e instalaciones fuera de ordenacién.

Son los erigidos con anterioridad a la aprobacilén de

i.; t!:!-
resultasen disconformes con cualquier determinacién

estas Normas Subsidiarias de Planeamliento vy qUQ”““?l
de las Normas Urbanisticas. : Y

7.— Fachada. 5 iUL

Es el paramento exterior del edificio que da frente

v

una via de comunicacién o espacio 1libre puablico,

tenga o no acceso rodado desde ellos.
8.~ Fando de parcela.

Es la menor distancia entre el frente de parcela y el

lindero posterior de ésta.
9.—- Frente de parcela.

Es la linea que limita la parcela con una via de

acceso rodado o con un espacio libre puablico.
10.- Linea de edificacioén.

Es la que delimita la superficlie ocupada.
11.- Linea de edificaclién en planta baja.

Es la que delimita la superficie ocupada en planta
baja. '
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12.- Manzana.

Es la superficie totalmente cmntmrnead%;@nﬁﬁqﬁinga ﬂbﬁﬁﬂi
clones oficilales exteriores. ' on TETRYSE

Gl w SR

T Ly sul. 1999

Es la ©parte de solar comprendida entre las

13.—- Parcela edificable. %

alineaciones oficlales,

14.- Espacio 1libre interior de manzana o patio de
mAnzana.

Es el espacio que resulta de la aplicacisén de los
fondds edificables, configurando los patios traseros
de 1las parcelas. Los limites del espacio libre
interior de manzana tendran 1a consideracdién de ali-

neaciones.
15.- Patio de parcela.

Es la porcién de superficie libre situada dentrao de

la parcela edificable.
16.- Pieza habitable. o

Es aquella que se dedica a una permanencia continuada
de las personas Y, Ppor lo tanto, todos aquellos
espacios interiores de 1a vivienda que no sean Areas

de paso, almacenamiento o estén destinados a albergar
instalaciones.

17.- Planta baja.
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T Potipdiiag

Es la planta inferior del edificio cuyo pavimento ' 1 '
) :

estd en, o por encima, de la rasante Dfictairowﬂ0|:5w;rmwﬁﬁr
\:'mllﬁW"ﬂPMbﬁﬂﬁw
BTEEE T I SRSy

18.— Portal. - e
i - <13, Y L( 19_91_”"

Es el 1local qué se desarrolla entre 1a puerta de '
entrada del edificio y las escaleras Y ascensores si
los hubiere,

19.—- Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de 1las vias, calles o
Plazas existentes, o 1las que resulten de las Normas

Subsidiarias, o de 1los Planes operativos gue las

desarrollen, - " f

{ el o .

20.- Retranqueos.

o e

o e e
ALY,

Es el ancho de 1la faja de terreno comprendida entre

la alineacién oficial ¥y la linea frontal de 1a

edificacién y los linderos de la finca. En el primer
caso se trata de retranqueo frontal Yy en el segundo

de retranqueo lateral g posterior.

21.- Semisétano.

Es la planta Cuyo pavimento se encuentra por debajo

de la rasante oficial Y Su techo se encuentra en su

totalidad por encima de ésta, hasta un maAximo de un

-
= ST

T

metro.

R

22.- Sétano.

Es la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus

puntos, por debajo de 1a rasante agficial,

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRO
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23.— Solar. T k. TR YPUA sy e b
'.thh'WH%Luﬁgngw
Es la superficie de suelo apto para 1la edificabiaﬁﬁﬁz;::::-

que cumple las condiciones siguientes: N

a). Dimensiones ¥y superficie superiocres a 1las
establecidos para 1a parcela minima edificable que

fijan las presentes Ordenanzas,

b). Disponer de acceso rodado a través de calle
pavimentada con encintado de acera, abastecimiento de
agua potable en un caudal minimo de 150 1litros por
habitante y dia, evacuacién de aguas residuales y
suministrao de energia eléctrica con una pPotencia
minima de 2,2 kw.

24.~ Superficie edificada.

Es la comprendida entre los limites exteriores de 1la

construccién en cada Planta.
25.- Superficie libre de edificacién.

Es 1la parte de parcela excluida 1la superficie
ocupada.

SECCION 328; CONDICIONES DE VQOLUMERN,
Art. 190. Disposiciones genéricas acerca de las

condiciones de Yolumen,

1.—- Estas condiciones establecen 1las limitaciones a

que han de sujetarse 1las dimensiones de cualquiern

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD

121

iy e S ST

0
EEP.‘.“:. v




Normee Urbanisticas Tftulo Iv

edificacién, asi como la forma de medir y aplicar

estas limitaciones.

2.— Llas construcciones sélo podran sobresalir de 1a'“"~"~“

alineacion de fachada con los salientes Yy vuelos que

Se determinan en estas Ordenanzas.

3.— Con 1independencia de 1o establecido en estas
Condiciones Generales, debera acreditarse el cumpli-
miento de los requisitos exigidos en las disposicio-

nes en vigor, emanadas de la Administracién Central.

Art. 191. Alineaciones ¥ _rasantes,

1.— Las alineaciones Yy rasantes en todas las zonas
del suelo urbano seran las definidas en los planos de
ordenacién del Suelo Urbano Y en los Estudios de
Detalle y Planes Especiales que desarrollen 1las

unidades de actuacisn.

2.- Las alineaciones se consideraran de dos tipos:

a). Exteriores o aquellas que constituyen el limite
de la parcela edificable con los espacios libres

exteriores.

b>. Interiores o las definidas por el fondo
edificable y que constituiran una linea paralela a la
fachada (alineacién exterior) a una distancia

definida para cada zona.

3.- Las rasantes se fijaran con 1a pPrecisién necesa-

ria en los planos de alineaciones y rasantes.
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4.— Las alineaciones y rasantes seran obligatorlas en
todas las actuaciones edificatorias, no pudiendose
construir ningin edificlio sin obtener previamente,
sobre el terreno, las alineaciones y rasantes que le
corresponda, realizéAndose las mencionadas operacilones
por los servicios técnicos municipales"ccnﬂlevanta—?j“f"

miento de acta y abono de la tasa carrespdndiéhfe.

Art. 192. Aceras.

t”JLTiQQi:

1.- Todas las calles de trafico rodado iran %;LVistés
de aceras con un ancho minimo de 1,00 metros,
pudiendo disminuir este ancho sélo cuando no fuese
posible el trazado de una sola calzada de 3,50
metros, siendo en ese caso el ancho de cada acera de
1/2 de 1la dimensién residual, hasta completar el

ancho total de la calzada.

2.- La pendiente transversal serd del 2 por 100 con

vertiente hacila la calzada.

3.— El1 bordillo de delimitacidén de la calzada sera de
15 cm. de altura, =sobre el mordiente de 1la misma, y

su alineacion paralela a la oficial de la fachada.

Art. 193. Regulacién de las alturas,

1.- La altura mAxima para cada edificacién dentro de
los limites del suelo urbano, sera la fijada en la

correspondiente Ordenanza particular de zana.

2.— La altura mAxima se medira verticalmente hasta la

cara inferior del ultimo forjado. i

VF
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3.— La determinacién del punto en gque se mediré:i,
altura sera distinta para cada uno de los siguilentes
supuestos:

a) Edificios con frente a una sola via.- lLas alturas
se tomarén en la vertical del punto medio de la linea
de fachada, si su longitud no llega a veinte metros.
S1 supera esta longitud, se tomara a los diez metros
del punto mas bajo de la rasante, pudiendose escalo-
nar la construccién, de modo que en cada escalén se
cumpla lo establecido en este parrafo.

b) Edificios con frente a dos o mas vias.- La altura
se determinard como si1 se tratase de fachadas inde-
pendientes y con cumplimiento de lo dispuesto en el
apartado anterior <(ay.

c) Edificlos con frente a plazas, parques o jardines.-
Las dimensiones de plazas no influiran en la determi-
nacién de alturas, puesto que en todo caso se debera
cumplir lo descrito en el apartado 1 de este articulo
d> Edificacién en esquina a dos é mAs vias.- Podrén
tomar la altura de la calle de mayor guarismo en las
demds calles, en una longitud de fachada que no supe-
re el fondo edificable de la calle de mayor aprove-—
chamiento.

En los casos en que la alineacién no de frente a
vial, pero si a suelos destinados a parques y Jardi-
nes, tanto sl éstos tienen o no acceso rodado, seran
considerados como plazas, y por tanto la edificacién

que a ellos de frente se tratard como fachada.

Art. 194. Altura de pisos..

l1.— La altura libre minima en pPlanta baja destinada a
usos comerclales o de artesania sera de 3,00 metros.
La altura de pisos serd como minimo de 2,50 metros y

como maximo de 3, 00 metros. -
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Art. 195. Altura en patios de parcela, ” 'mlti:j?——J

En toda la edificacién, la altura del patio se mediréa

desde el nivel de piso del local de cota mAs baja,
que tenga huecos de luz Y ventilacién al mismo, hasta
la coronacién de los muros, incluido el antepecho de
fabrica, si lo hubiere.

Art. 106. Construcciones permitidas por encima de la

altura.

Las edificaciones s6lo podran cubrirse con tejado. Se
permite la ejecucién de faldones con pendiente de
hasta 30% a partir del borde de forjado que determine
la altura méaxima, tanto en fachada como en patios,
contandose como tal borde el del alero en fachada si
esta permitido y con una altura de cumbrera de 4
metros sobre la mAxima autorizada. Dentro del wvolu-
men de la cubierta se permite la distribucien de
espacios no habitables destinados a albergar instala-
ciones de calefaccién, aire acondicionado, cuartos !

trasteros, etc., asi como el torredén de escalera. i

Art. 197. Entrantes., salientes v wvuelos.

l.— No se permitira4 sobresalir de 1la alineacién B

=0 oficial méAs que con los vuelos que se fijan en estas 1
X

5 Ordenanzas. 4
r-'i-_..‘

i3 2.—- Se consienten terrazas eéntrantes en profundidad
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volados
lo
tipolégicas

No se permitiran en ningan caso cuerpos

cerrados en edificacién cerrada, salvo que asi

aconsejen condiciones éstéticas (]

singulares, que se especifican en 1las Ordenanzas

Particulares de Zonas.

Art. 199. Bﬁlmeumﬁﬂs_ulgms_._

1.— El saliente mAximo contado a partir del parémento

de fachada sera de 0,45 metros, con caracter general,

salvo lo especificado para cada zona.

- -
3,50

La longitud mAxima de estos sallientes no superara

debiendo de linderos

metros, los

Separarse
laterales de la parcela una distancia minima de 0,50

metros.

3.— La altura minima sobre la rasante de la acera o

terreno sera de 3,00 metros.

Art. 200. Portadas, escaparates v vitrinas,

l.- En los edificios que no sean de uso exclusivo

comercial, sélo se autoriza ocupar con las portadas

la superficie de fachada correspondiente a la planta

baja del establecimiento, sin invadir ninguna parte

de la inmediata superior.

2.— Excepcionalmente, en determinadas condiciones en

que puede conseguirse una ordenacién de conjunto,

podra consentirse, previo informe de los Servicios

Técnicos Municipales, el éXceso de ocupacién de dicha

superficie de fachada.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD
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Art. 201. Patios libres de manzana. o e e i

Son aquellos constituidos como consecuencia de la
limitacién del fondo maximo edificable en las zonas
donde se fije.

Art. 202. Fondo mAximo edificable,

1.-— El limite mAximo del fondo edificable, cuando se
establezca, quedaré definido en las diferentes

ordenanzas particulares de zonas.

2.— A partir de esta linea no se permitirad ningan

tipo de vuelo, sean cuerpos cerrados o balcones.

1.~ En las dimensiones de los patios cerrados se
exigirad que las luces rectas de los 1locales
habitables y no habitables de 1la vivienda o Achal
sean, como minimo de tres metros (3 m ) del muro

frontero.

2.- Asimismo, la forma de 1la Planta del patio sera
tal que permita inscribir un circulo de didmetro no

inferior a tres metros (3 m. ).

3.— El patio mantendra esta dimensién minima en toda
su altura.

4.- Se entendera por luz recta, a efectos de 1lo

indicado en parrafos anteriores, la longitud de 1a

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALHAGRDO
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perpendicular al parametro exterior medida en el eje

del hueco hasta el muro o lindero mAs préximo.

5.— Los patios cerrados cumplirédn 1las siguientes
superficies minimas en funcién del nuamero de plantas

a que acceda el patio:

- Edificios con 1 planta.... 8 m2,
— Edificios con 2 plantas... 9 m2.
- Edificios con 3 plantas... 12 m2.

Art. 204. Otros patios,

1.— Se permitiréd excepcionalmente y cuando razones
tipologicas lo exigleran, patios abiertos a fachada,
separados de la calzada por muro o taplal, siempre y :
cuando el edificio resultante no suponga aumento de !

la superficie construida total correspondiente a un k.

edificio sin patio a fachada. En este caso de i

excepcionalidad gque deberad documentarse debidamente,
; & la superficie total construida serad la resultante de

aplicar el coeficiente de techo que corresponda a la

zona. T

2.— En estos patios, la longitud del frente ablerto il

no sera inferior a 6,00 metros, siendo la profundidad

i
H
!
f
como minimo de 6,00 metros y como maximo de 9,00 jﬁ
R
metros. H

) | Art. 205. Patios mancomunados.

1.— Se consiente la mancomunidad de patios ajustando-
se a las siguientes normas:
a>. La mancomunidad que sirva para completar 1la

ﬂ; dimensién del patio habra de establecerse constitu-
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yendo mediante escritura poblica un derecho real de
servidumbre sobre los solares e 1inscribirse en el
Registro de la Propiledad, con la condicién de no
poderse cancelar sin autorizacién del Ayuntamiento.
b>. No podra, en ningdn caso, cancelarse esta servi-
dumbre en tanto subsista alguna de las casas cuyos
patios requieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

c). Se permite la separaciéon de estos patios mancomu-—
nados con muros de tres metros de altura maxima, a
contar de la rasante del patio mAs bajo.

d). En el caso de que la diferencia de rasante entre
los distintos patios exceda de tres metros, el muro
de separacién so6lo podra exceder en dos metros de la

rasante del patio mas alto.

Art. 206. Cublertas en patios de parcela.
No se consentiréd cubrir los patios de parcela cuando
debajo de la cubierta que se disponga, exista algan

hueco de luz o ventilacién correspondiente a pileza
habitable.

Art. 207. Accesos a patlos.

Todos los patios deberan tener acceso.

Art. 208. Condiciones de los locales.

Toda pieza habitable tendréa luz y ventilacién direc-

tas por medio de huecos de superficie total mno

inferior a un octavo de la correspondiente a la

planta del local.
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Art. 209. Chimeneas de ventilacién, 1 2SI
SRS ) I

1l.- Se permitirédn 1las chimeneas de ventilacisén en’

retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccién y
de acondicionamiento de aire, escaleras, despensas y
garajes. Tanto las de despensa como las de garajes,
calefaccién y acondicionamiento de alre, so6lo pueden
utilizarse para cada uno de estos usos, con exclusén

de cualquier otro.

2.— Las chimeneas tendran una superficie minima de
0,60 metros cuadrados. Sus caracteristicas deberan

permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3.—- Las chimeneas.con altura superior a nueve metros
deberan tener comunicacién interior con el exterior o
patlo, con una seccién minima de 1/5 de la superficie
¥y ancho no inferior a 0,10 metros.

4.- Podran sustituirse estas chimeneas por instala-
clones tipo "Shunt" u otras instalaciones adecuadas
que, cumpliendo las especificaciones técnicas esta-
blecidas por el Ministerio de Industria, sean

autorizadas previamente por el Ayuntamiento.

SECCION 62: CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

Art. 210. Portales.

l.- El portal tendra desde el hueco de entrada hasta
la escalera principal un ancho minimo de 1,50 metros,

siendo el Ambito minimo del hueco de un metro de 1luz.

-
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2.— En los edificios en que se prevea la instalacién
de calefaccién central, podran permitirse traoneras o
tolvas en sus fachadas, siempre que no afecten a los -

espacios libres de uso pablico.

Art. 211. Escaleras.

1.- Salvo excepciones, que vendran determinadas en la
reglamentaclién de cilertos usos, las escaleras de
utilizacién publica no podran tener un ancho inferior
a 1,00 metro, permitiéndose la reduccién hasta 0,80
metros en viviendas unifamiliares. Los peldafios
tendran una huella minima de 28 cm. y una contrahue-
lla o tabica maxima de 19 cm., siendo el numero

maAximo de escalones por tramo de 16.

R

2.— La altura minima de la barandilla sera de 0,90 “
metros. i
b
| .‘”3
¥
3.- Se prohiben 1las escaleras compensadas Yy las {ﬁ
i

mesetas partidas. LE

EE

4,— Solamente las escaleras interiores de wviviendas

tendran desarrollo, anchura y medidas de peldafios

libres..

I_

= 5.- En las edificaciones de hasta de dos plantas se
admitira la luz y ventilacién cenital por medio de
lucernarios, con superficie en planta superior igual
a un medio de la que tenga la caja de escalera. En
este caso, }a dimensién del hueco central de escalerz

serd como minimo de 0,60 metros.
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a)>. No podra&n comunicarse directamente cmncGéﬁéaE“
comerclales, sétanos o semisétanos, debiendo existir
un vestibulo intermedio con puertas incombustibles.
b). El ancho de escalera en cada uno de sus tramos
sera como minimo de 1,00 metro. La huella vy
contrahuella o tabica seran uniformes en toda 1la
altura de la escalera, prohibiendose el peldafieado
compensado y no pudiendose sobrepasar la tabica de 19
cm. ni la huella ser inferior a 27 cm.

c). La escalerd tendrad un ojo de anchura minima

equivalente a veinte centimetros.

Art. 212. Desmonte a solares,

Todo solar cuyo terreno esté elevado por encima de la
rasante de la via pablica podrad ser desmontado. Se

tendran en cuenta para ello las siguientes normas:

1.- La rasante del piso de 1la planta baja sera

determinada por los Servicios Técnicos Municipales.

2.- Las excavaciones necesarias para la explanacién
del terreno se ajustaradn, en caso de no preverse
sétanos o semisétanos, a la rasante que se obtenga

con arreglo al pArrafo anterior.

3.—- La ejecucidén de las excavaclones se hars de mane-

@ que no se entorpezca la via publica con
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materiales, mAquinas u otros elementos que sea preci-
S0 utilizar. Se evitard en lo posible la produccién
de polvo, para lo cual, sl es nec%sario, se

{
humedecera el terreno. i ’ I

i: 1 ¥k = B4 & i %
Art. 213. Derribos. b o Liﬁwrl,ﬁﬁﬁw
T |

nE T
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l.- Los derribos se verificaran en las primeras horas
de la mafiana, hasta las nueve en verano ¥y hasta las
diez en invierno, prohibiendaose arrojar los escombros
a la calle o emplear canales y tolvas en las facha-
das. La Direccién facultaviva, la propledad, el con-
tratista o el personal a sus 6rdenes, segun el caso,
seran responsables de los dafios que se originen por

falta de precaucién. Este horario podra ser modifica-

do, previo informe de los Servicios Técnicos Munici-
pales, a peticién del propietario y con el visto
i 3 bueno del director de la obra, cuando por razones de —

b | alejamiento del centro de la poblacién, por tréansito,

i ) cualquier otra circunstancia, Justifiquen 1la
excepcionalidad en la aplicacién estricta del horario

sefialado. f

2.— En el interior de las fincas pueden hacerse los i)
derribos a cualquier hora, Siempre gue no causen

|
i
|
4 molestias al vecindario. H
i

3.— Queda prohibida 1la utilizacisén de explosivos, ;
salvo en casos muy especiales, que necesltaran

8 autorizacién expresa,

4.- Los materiales procedentes de derribo o de cual-

quier clase de obra se transportaradn en vehiculos

oy

AT

convenientemente dispuestos para evitar el despren—~

dimiento de escombros ¥y polva en el trayecto.

gt
g e

e
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5.- El1 Ayuntamiento se reserva la facultad de

prohibir la salida de Almagro de elementos de valor
histérico-artistico.

bhg e
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l.- Cuando por derribos u obras en una edificacién

Seéa necesario apear la contigua, se solicitara licen-
cla por el propietario de ésta, expresando en una
Memoria, firmada por facultativo legalmente autori-
zado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar y
acompafiando los planos necesarios. En caso de negati-
va de 'dicho propietario a realizar las obras de apen,
se podran llevar a cabo directamente por el praopieta-
rioc de la casa gque se vaya a demoler o aquella donde :
se hayan de ejecutar las obras, el cual debera soli- /
citér la oportuna licencia, con el compromiso formal i
de sufragar, si procediere, la totalidad de los gas-— i
tos que ocasione el apeo, sin pPerjuicio de que los :
gastos ocasionados con arreglo‘a derecho. Cuando las }%
obras afecten a una medianeria se estara a lo esta- r
blecido sobre estas servidumbres en el Codigo Civil. i

|
2.- En todo caso, cuando se vaya a comenzZar un derri- 'ﬂ
ba o vaciado importante, el propietario tendra '!
obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los I

colindantes de lag fincas, por si debe adoptarse H

alguna precaucieén especial.

3.— En caso de urgencia Por peligro inmediato podran '

;ﬂi disponerse en el acto, por la direccisén facultativa,

los apeos u obras procedentes, aungue consistan en

tarnapuntas exteriores, dando cuenta inmediata a 1a

3
v A\
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1.- En toda Obra de nueva Planta o derrié% Y en las

habra de colocarse una valla de pProteccisén de 2
metros de altura COmo minimo, que ofrezca Seguridad y
conservacién decorosa Y situada a 14 distancia maxima
de 2 metros de la alineacisn oficial. En todo caso,
debera quedar e€n la acera unp Paso libre de 0,60

metros de anchg bara peatones,

2.- 81 con 1a aplicacisén de las condiciones anterio-—
T'es resultara un ancho inferior a Un metro dentro de

la valla, o cuando por circunstancias €Speclales pp

valla, pudiendg Oordenar gy desaparicisnp total en e3

€N la planta baja, continuando 1a¢g Obras en 1ag
Plantas Superiores, Previa 1a colocacién de un anda-
mio de. bProteccién qQUe permita g3 transitg por 1la
acera’ y ofrezca las debidas Seéguridades Para 13
Circulacisén ep la vig Publica. Ep Casos especiales en
que a juicio de los Servicios Técnicos Dunicipales se
considere 1ndispensable, podran adoptarse medidas de
caracter extraordinarip, "

. N
=
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3.— No se consentira cubrir el espacio,ld% Aa,  via gov
publica limitado por la valla. Cin R O

vie by BN OSESHON

-5, JUL. 1091,

4.- Cuando las obras o instalaciones puedan suponer,
en si mismas o en su montaje, un peligro para los
viandantes, se exigirad durante las horas de trabajo
la colocaclién en la calle de una cuerda o palenque
con un operario que advierta el peligro. Cuando las
caracteristicas de +tréansito 1lo aconsejen, podran

limitarse el trabajo a determinadas horas.

5.— En las zonas en que sea obligatorio el retran-
queaq, la valla se colocara en la alineacién oficial.
No ser4d obligatoria cuando esté construido el

cerramiento definitivo.

6.— Sera obligatoria 1la instalacién de luces de
seflallizacidén con intensidad suficiente en cada

extremo o angulo salilente de las vallas.

7.— La 1instalacién de vallas se entlende siempre con
caracter provisional en tanto dure la obra. Por ello,
~desde el momento en que transcurra un mes sin dar
comienzo a las obras o estén interrumpidas, debera
suprimirse 1la wvalla y dejar 1libre 1la acera al

transito poblico.

Art. 216. Construcciones provisionales,

l.— En el interior de los solares en los que se vayan
a efectuar  obras, se permitirédn con caréacter
provisional construcciones dentro de las alineaciones
destinadas a guarderias, depésitos de materiales o
elementos de la construccién. E1 otorgamiento de la

licencia de la obra principal llevard implicita 1la
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autorizacién para realizar las obras provig€isna
mencionadas, Slempre que el solicitante hubiese

especificado su emplazamiento y caracteristicas.

"2.—- Dada la provisionalidad de estas construcciones,
deberan ser demolidas a la terminacién de la obra
ﬁrincipal, asi como en caso de anulacién o caducidad

"de la licencia.

Art. 217. Maquinaria e instalaciones auxiliares de

obra.

Los elementos de esta naturaleza, en las obras de
construccién, habran de ser objeto de autorizacién
municipal para su funcionamiento con caracter provi-
sional, y deberan cumflir la normativa vigente contra

la emisién de ruidos y contaminacisén atmosférica.

Art. 218. Cimientos.,

1.- Los paramentos exteriores de los cimientos que
den a fachada, coincidiran con la alineacién oficial

de ésta en una profundidad minima de 1,50 metros.

2.- Por debajo de esta profundidad podran invadir el
Subsuelo de la calzada (sea rodada o peatonal) en
0,50 metros a partir de la mencionada alineacién
oficial.

3.—- Si como consecuencia de las excavaciones para 1la
cimentacién se descubriesen restos arqueolégicos,
objetos artisticos o cualquier clase de elemento que
Pudiera ser objeto de catalogacién como de interés
histérico-artistico o arqueoclogico, el propietario

del terreno quedara obligade a dar cuenta al

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRO
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Ayuntamiento quien, previoc levantamiento del acta™
correspondiente e informe favorable de la Comisién
Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico y otros
Organismos competentes en la materia, adoptara las

medidas oportunas en cada caso, de acuerdo con las

disposiciones vigentes.

Art. 219. Estructuras.

1.- Las estructuras de las edificaciones deberan

estar formadas por materiales incombustibles.

2.— En caso contrario, deberan justificarse suficien-
temente las causas y, en todo caso, el Ayuntamiento
se reservara el derecho a 1la concesién de 1la

licencia.

Art. 220. Cerramientos.

1.—- Todos 1los solares deberan estar vallados con
arreglo a las condiclones que sobre cerramientos se
sefialan en estas Ordenanzas. El Ayuntamiento podra
exigir, asimismo, que se vallen otras propledades,
aunque no tengan 1la calificacién de solar. La
obligacién de cercar comienza en el momento mismo de
tener acceso pablico al solar en cuestién. La cerca
debera estar ejecutada transcurridos, como maximo,

sels meses de iniciada la edificacién.

2.— El cerramiento deberad situarse en la alineacién
oficial.

3.— La cerca, si es definitiva, habra de ser de
fabrica de mamposteria, hormigén, ladrillo o material

éimilar. Si es provisional, se podréd ejecutar con
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tabique rovocado de mortero y reforzado con pies
derechos de madera, hierro u hormigén armado. Se
considerara gue tendra que cumplir con las
condiciones de definitiYa la cerca de todo solar,
transcurridos dos afios desde que mnerezca tal califi-
cacién. Aquellas parcelas que, por no cumplir las
condiciones de forﬁa o tamafio, no puedan ser
callificadas de solarés. habran de ser wvalladas

Siempre de modo definitivo.

4.- La altura minima de las cercas deber& ser de dos
metros, medida esta altura en el punto medio de cada
fachada. Si las cotas extremas de la rasante de la
acera o terreno difieren en mAs de un metro, se
dividira 1la longitud total en secciones que no

produzcan diferenclas extremas superiores a un metra.

5.— Cuando se produzca el derribo de cualquier finca
sin que se prevea una construccién inmediata, sera
obligatorio el cerramiento de 1la misma, situandolo
igualmente en la alineacién oficial. Tal cerramiento
debera llevarse a efecto en un plazo de seis mneses
contados a partir de la fecha de concesién de 1la

licencia de derribao.

6.— S1 se incumpliese la obligacién regulada en el
apartado 1, después de ser apercibido su propietario
0 representante, 1la cerca ser4d construida por el

Ayuntamiento, con cargo al propietario de la finca.
Art. 221. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaréan
dotadas de Dbarandillas o protecclones adecuadas

contra la caida, de acuerdo con la normativa vigente.
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Art. 222. Alslamientos.

o

| E

Leprntel

1.— En todo edificio, 1instalaclén o actividad de
cualquier clase se asegurard el alslamiento de 1la
humedad, +térmico, contra el fuego y acustico, de
acuerdo con 1o establecido en las Normas Basicas de

la Edificacién.

2.— Los aislamientos contra incendios deberadn sopor-
tar las pruebas de un fuego tipo, de acuerdo can lo
establecido en las Normas y Recomendaciones I.S.0.
(Organizacién Internacional de Normalizacién), cuya
correspondencia con las Normas U.N.E. esta reflejada

en la 23093.

Art. 223. Suministro de agua.

Todo edificio deberd disponer de agua corriente
potable. Las viviendas tendréan una dotacién minima de
150 litros por habltante y dia, siempre que resulte
posible.

Art. 224. Energia eléctrica,

Todo edificio debera estar dotado de la necesaria
instalacién de energia eléctrica, que cumplirad el
vigente Reglamento Electrotécnico para BajJa Tensién.
En el caso de existir centros de transformacién, no
se podran establecer por debajo del segundo sétano y
deberan reunir las debidas condiciones en cuanto a
insonorizacién, térmicas, vibraciones, ventilacién y
seguridad, no pudiendo ocupar 1la via puiblica con

ﬁinguna instalacién auxiliar. Podran utilizarse estas
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instalaciones auxiliares en la via puablica cuanda en
el centro de transformacién se prevea la instalacién
de un cuadro de mando para el alumbrado pablico o no

sea posible su acceso facilmente desde el exterior.

Art. 225. Evacuaciémn.

En las nuevas edidicaciones se prohibe que las aguas
pluviales se evacuen por desagiie directo; habra de
hacerse mediante canalizacién a través del alero. La
altura del desagie de las aguas pluviales, en
fachada, se dispondra a una altura mAxima de 15 cm.

sobre la rasante de la acera.

1.— Estas instalaciones y los accesorios depésitos de
combustibles, tanques nodrizas, contadores, ete.,
deberan cumplir con las condiciones vigentes, y en
ningdn caso podran constitulr peligro o molestias

para las veclinos.

2.—- Sera preceptiva la instalacién de correctores de

humos y gases en todas las chimeneas de calefaccileén.

3.- Podran permitirse troneras o tolvas en las facha-
das o portales de los edificios cuando se prevea la
instalaclén de calefaccién central, sin afectar a los
espaclios libres de uso pablico, y sin perjuicio del

aspecto estético de las edificaciones y su entorno. -
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Art. 227. Serviclos de carteria.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspon-

dencia, de acuerdo con las normas vigentes.

Art. 228. Antenas colectivas.

1.- En lo sucesivo, todos los edificios de nueva
construccién de mAs de cuatro viviendas, estaran
provistos de antena colectiva para los receptores de
televisién, instaladas segin la normativa vigente qué
la regulan.

2.- Las antenas parabélicas, cableado de video

comunitario, asi como las antenas de TV, deberan

solicitar licencia de instalacién en cualquiera de

las situvaciones posibles; no deberan ser visibles
desde el exterior, particularmente en zonas de

interés artistico.

Art. 229. Condiclones de_las instalaclones.

Toda clase de instalaciones, salidas de humos, chime-
neas, conducciones, desagies, maquinaria, etc., se
realizaran de forma que garanticen, tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresién de

molestias, olares, humos, vibraciones, ruidos, etc.

Art. 230. Seflalizacién de fincas,

Toda edificacién debera astar convenientemente

sefializada con el namero que le corresponda de la via
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Art. 231. Qbras en edificios fuera de ordenacion.

1.- De acuerdo con lo determinado en el articulo 60
de la Ley del Suelda, en los'edificios e 1lnstalaclones
erigidos con anterioridad a la aprobacién de las
presentes Normas Subsidiarias, que resultaran discon-
formes con las determinaciones de las mismas, seran
calificados como fuera de ordenacién y no podran

realizarse en ellos obras de consolidacién, aumento

-

de volumen, modernizacién o _incremento de su valor de

O PO O

il =
exproplacién, pero si las pequefias reparaciones gque

e i S g S S e P TS S
exigen 1la higiene, . ormato y conservacién del
{Tmueble.

"‘—_.____.—n-—-—-——
2. - A estos efectos se consideraran obras de consoli-

dacién aquellas que afecten a elementos estructura-

IR R L -

les, cimientos, muros resistentes, pllares, jacenas,

forjados y armaduras de cublerta.

3.—- Por pequefias reparaciones se entendera:

- Sustitucién parcial de forjados cuando no superen
el 10 por 100 de la superficie total edificada y la
de los elementos de cubilerta, siempre que no exceda
del 10 por 100 de la superiicie de eésta.

— Evacuacldén de aguas.

- Repaso de instalaclones.

- Reparacién de galerias y tabiques, sin cambio de
distribucioén.

- Reparacién de cerramientos no resistentes, revocos

y obras de adecentamiento.
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4,— Sin embargo, en casos eXcepcionales, a juicio del
ey ;

Cormmag—

Ayunfamientn, suficientemente Justificados, podran
autorizarse ogbras parclales y Ccircunstanciales de
cansolidacién cuén@a no estuviere pPrevista la
expropiacisén o demolicisén de la finca en el plazo de

quince afios, a contar de la fecha en que se pretenda
realizarlas.

Art. 232, Obras de reforma,

l.- En fincas que. no se hallen en 1a Situacién
Juridica de fuera de ordenacién, se consentiradn obras
de reforma, ampliacién y consolidacisn de acuerdo con

las condiciones que se establecen en estas Ordenan-
Zas.

2.- Para las obras de reforma, y a los efectos de
tramitacisén de licencias, se entenderd como obra
mayor aquella que Suponga modificacién de elementos J
e@structurales, instalaciones generales o modificacién -¢

del aspecto exterior del edificio, y obras menores 1
las restantes.

Art. 233. Condiciopes minimas de urbanizacisn. !
|

1.- Las condiciones minimas de urbanizacisén seran las

Slguientes:

- Calzadas y paseos: estaran pavimentados en forma
definitiva y encintadas las aceras. En el caso de que
Por razén de las Propias obras de construccién de ;
edificacliones o por cualquier otra causa, sea prefe-

rible que el pavimento no este totalmente terminado,

deberad justificarse esta circunstancia, aportando el

]g compromiso de su terminacién POr parte de gquien-

-

o corresponda. Las calzadas Y Ppaseos dispondran de

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO

144

et

Sobs




T i .
TR b
~pron TR (WA

(i LIRS .‘NLSMT‘ 5e
Bl L, SEEIR

I.rﬂ’1{ﬂ d

Coat

Normas Urbanisticam T Fheroe

JU=A991—

ilnstalacién de alumbrado puablico, de acuerdo con los

criterios que sefiale el Ayuntamiento Yy con niveles de
i1luminacién que no podran ser inferiores a 10 lux.

- Abastecimientu de aguas: debera hacerse a partir de
la red general de distribucién, con dotacisén garanti-
zada minima de 150 litros por persona y dia. No se
tendréan eﬁ consideracién a estos efectos las capta-
clones de égua en pozos o cualquier otro procedi-
miento de abastecimiento, excepto el indicado.

- Evacuacién de aguas: deberad realizarse a la red
municipal de saneamiento, no siendo aceptable a estos
efectos el vertido a pozos negros, galerias filtran-
tes o cualquier otro sistema que no sea el indicado.

- Sumlinistro de energia eléctrica: Debera disponerse
de la misma a pie de solar y en la potencla necesaria
¥y comg minimo 2,2 iw. por vivienda, o justificar su
disponibilidad mediante compromiso con la correspon-

diente Compafiia Suministradora.

2.- El Ayuntamiento, en suelo urbano, podrAa condicio-
nar la concesién de licencia de edificacisn al pago
por adelantado del coste de las obras de infraestruc-

tura precisas para el cumplimiento del apartado 1.

Art. 234. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar,
& Su cargo, y los propietarios de las fincas vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cual-
quier otro elemento al servicio de 1la ciudad. Los
Servicios Técnicaos Municipales procuraran evitar
molestias y avisaran a los afectados con la mayor

antelacién que cada casco permita,

NDRMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAHIENTD DE ALMAGRD

145

EX LI b e secsaba s

s et



.-f-""“"'Tﬁ
T e P

.\T“ th
: P T
Normas Urbanisticas l“‘"_r.r-uﬂa LAy
i "T‘D T: Ul AR

i

Art. 235. Conservacién de edificips, afubh ZEJ QL;J991
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1.- Las fachadas de 1los edificios pablicos ¥y priva-
dos,  asi como sus medianerias Yy paredes al descubiler-
tao, aﬁﬁque no sean visibles desde 1la via puablica,
deberan conservarse en las debidas condiciones de
higiene y ornato. Los propietarios vendran obligados
a proceder a su revoco, pintura o blangueado, Slempre
que lo disponga 1la Autoridad Municipal, previo

informe de los Servicios Técnicos.

2.— Se exigir4d a los propietarios de cualquier clase
de edificaciones 1la conservacién de todas las partes
de la construccién en perfecto estado de solidez, a
fin de que no puedan comprometer a la seguridad

piblica.

3.- Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a
las Autoridades Municipales los edificios que adolez-
can de las debidas condiciones de higiene y ornato,
los que amenacen ruina o aguellos que pudieran
ocasionar algun dafio, por el mal estado de sus
elementos componentes (remates, chimeneas, cornisas,
etc. ).

4.- Los Técnicos y Agentes de la Policia Municipal
tendran la obligacién de dénunciar, ademAs de los
hechos antes citados, 1los edificios que se hallen en
mal estado de conservacisn bara que, previos 1los
informes facultativos hecesarios, en los que declaren
al detalle los elementos ruinosos y la clase de obras
que sea preciso ejecutar, Se& proceda por sus
Propietarios, después de cidos, a derribarlos o

repararlos en el plazo que se fije.
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5.—- S1 existiera peligro inminente, se procedera con-
forme a la necesidad gue el caso exija, a cuyo efecto
la Alcaldia Drdeﬁara a la propiedad la adopcién de
las medidas necesarias para evitar dafios y perjulcios
a las personas y cosas. Si el propietario no
-ejecﬁtase dicha érden en el plazo que se seflale, el
Ayuntamiento procedera a la ejecucién subsidiaria, de
acuerdo con lo previsto en los articulos 104 y 106 de

la Ley de Procedimiento Administrativo.

Art. 236. Conservacién de servicios ¥ _ _espaclos

En el momento de la recepcién de las obras de urbani-
zaclén de cesién obligatoria al Ayuntamiento, se com-
probard si los servicios e instalaclones, etc., asi
como los espacios libres y zonas ajardinadas, se
encuentran en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato pablico. Igual comprobacién se
realizard sobre 1los elementos gque conserven la
titularidad privada. Posteriormente a este acto, 1la
obligacién de conservar los espaclos libres privados
sera de cuenta de los propietarios o copropiletarios
én su caso, debiendo hacerse constar expresamente
esta condicién en los Estatutos de la Comunidad. El
Ayuntamiento wvigilara el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectua-
se debidamente, realizar su conservacién con cargo a
la propiedad de las fincas. No obstante, mediante el
oportuno convenio, podra establecerse que la conser-
vacién de los espacios libres de uso publico se

realice a cargo de los particulares.
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Art. 237 Condiciones generales estéticas. \‘._I‘F L e “ Ln" “g e
l1.- La responsabilidad de la conservacién del conjun-

to estético de la ciudad corresponde al Ayuntamiento
¥y, por consigulente, cualquier clase de actuacion que
le afecte deberad someterse a su criterio, que se
acomodard a lo establecido en estas Ordenanzas y en
el Art. 73 de la Ley del Suelo. Consecuentemente, el
Ayuntamiento denegara las licencilas de obras, insta-
laclones o actividades que resulten disconformes con
las determinaciones de caréacter estético de los
epigrafes sigulentes é cuando 1la masa, altura o
volumen de la edificacién que se pretendiese
construlr distorsionara la vislén de algun edificio,
calle, plaza o conjunto catalogado, previo informe de
la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-
Artistico.

2.— La tramitacién de cualquier 1licencia comprende

necesariamente la comprobacién, por los Servicios

Técnicos municipales, si en la obra, instalacién o
actividad de que se trate se cumplen las condiclones

establecidas en esta Seccion.

3.— En los sectores consolidados por la edificaclén,
las nuevas construcciones deberan responder en su
composicién y disefio a las caracteristicas dominantes
del ambiente y del entorno urbano en que hayan de
emplazarse. En consecuencia,.no se permitirad el uso
de materlales ajenos a los tradicién arquitecténica

de la comarca geografica, sin perjuicio de 1lo que

definan las Ordenanzas Particulares de Zonas, cormr
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arreglo a la regulacién pormenorizada del siguiente

articulo.

Art. 238. Composicién arquitecténica. - T W3R
Cn A0 OF
3 T -

4o EM. SESION

a) Cubiertas. - {w1:}9§1w
Las cublertas de las edificaciones seran inclinadas,
no admitiendose azoteas planas mAs que en un
porcentaje equivalente al 30 por 100 de su superficile

¥ nunca dispuestas en primera crujia.

No se permitira el remate de cublertas con materiales
que no sean las tejas curvas tradicionales, de
ceramlica prensada, de hormigén en colores claros u
otros analogos que no difieran de las caracteristicas
tradicionales, salvo en edificios destinados a uso

industrial, Yy Qque no sea visible desde la wvia =

publica..

Se prohibe el empleo como elementos de cobertura de

la ceramica vidriada, del fibrocemento, Y en ? %
general, de materiales propios de edificaciones

provisionales o de 1los que por su textura puedan 1

producir reflejos.
b> Fachadas.

Quedan prohibidos los tratamientas con pPlaquetas de

ladrillo, azulejo, ceramica vidriada, asi como los
zécalos de terrazo o de baldosas de china lavada; se
recomienda el uso de materiales y técnicas

tradicionales, en los colores usuales en nuestra

geografia, preferentemente en blanco, tratandose los

zdécalos en continuidad con las fachadas. También se
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permitird el uso de 1la piedra. el hormigén visto_y 8 ) e

10A:

ladrillo viste en las zonas autorizadasd Fos. tl slji

correspondientes Ordenanzas particulares. TERA v“;,u,wg
) R L

L (BRALERY OE
.!_l "M] __,r-:.IlJIJ

5 U,L 1991

~|1'

c) Huecos.

Los huecos trataran de mantener las proparciliones de
los ya existentes, por 1o general de clara proporcién

vertical.
d)> Cerramientos de carpinteria.

Se aconseja que 1los cerramientos se realicen en
madera, hierro Plntado o aluminio lacado, gquedando
excluidas las carpinterias de aluminio anodizado en
su color natural. En el A&mbito del Conjunto
Histérico-Artistico, las carpinterias exteriores

seran de madera.
& Elementos de seguridad ¥y decorativos.
las cancelas, rejas y balcones se diseffaran a

tendiendo a 1la rica tradicién de nuestra comarca

geografica.
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CAPITULO II

SECCIOHE 12 /

Art. 239. Definicion,

Se incluye dentro de esta zona el nicleo histérico de
Almagro, segion la delimitacién establecida por la
Consejeria de Cultura como Conjunto Histérico-

Artisticao.

Art. 240. Tipos de ordepacién.

Seran los existentes, segin alineaciones de viales
actuales. Quedan prohibidas las operaclones de
compensaclén de volimenes y las de reforma interior.
No se admitiradn sustituciones de la edificacién sin

que resulte plenamente justificada la ruina total.

Art. 241. Condiciones de uso.

En esta Zona se admiten los siguientes usos

pormenorizados:

* Vivienda. Unifamiliar y plurifamiliar.

* Resldencial. En todas sus categorias.

¥ Docente. Centros de E.G.B., de Preescolar y de
Educacién Especial.

* Cultural. En todas sus categorias.

* Religiosof En todas sus categorias. -

* Administrativo. En todas sus categorias.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO 151



T
g : q

R o e
2 IE TN BE ARR N

i Titq:lg IV 1|

e

Normas Urbanistlicas

i# [E i ki T
v Ry

o i OF
* Sanitario-Asistencial. Dispensarios. . Gﬁ#fﬁeriasnu sl

Consultorios. igiLIZJ&:JQL:£E¥i¥:;

* Comercial. En todas sus categorias.

L e

TR G R

* Oficinas. En todas sus categorias. -

* Recreativo. Centros sociales y recreativos. Salas
de espectéaculos y otros analogos.

¥ Deportivo. Clubes deportivos. Gimnasios.

* Industrial. Industria de categoria 12 y 22,

Almacenes. Tallerss artesanos.

Art. 242. Condiciones de volumen.

Se mantendréan los parametros particularizados de las
edificaciones existentes, aplicandose para las

construcciones de nueva planta los siguientes:

Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Altura maxima: 7 m.
Nomero maximo de plantas: 2 (PB+1P>
Ocupacién maxima de la superficie de parcela: 75 %
Fondo maximo edificable: No se fija.
Parcela minima: St /87 No se fija.

Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones con
objetivo limitado para fijar nuevas dimensiones de

las parcelas. Se respetara el parcelario existente.

Seran inscritas como indivisibles las fincas con

fachada a varias calles cuando su superficie total

haya sido computada para una edificacisn.

fWFWb fyyévalf’ ab Cor Doreccs o rf?éueﬂﬂ/ ab (atbra
Art. 243. Condiciones higienico-sanitarias.

é Seran de obligado cumplimiento las establecidas par
el Decreto de 29 de febrero de 1944 (Gobernacion).
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Art. 244. Condiciones estéticas. '

1. Corresponden al criterio de conservaciloén
estructural y morfolégica. Hasta 1la aprobacién del
Plan Especial de Proteccisén no podran realizarse
obras mayores de consolidacién o rehabilitacisén
integral sin la aprobacién previa de 1la Comisisn
Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico ¥, en
todo caso, se respetaran integramente la composicién
de sus elementos arquitecténicos, dentro de las

constantes histéricas de la arquitectura de Almagro.

2. Con caraActer transitorio, seran de aplicacién las
"Normas del Conjunto Histérico-Artistico de Almagro"
aprobadas por la Direccién General del Patrimonio

Artistico y Cultural del Ministerio de Educacién y

Ciencia.

SECCIOH 22

ZONA 5. DE RESPETQ DEL CORJURTO HISTORICO-ARTISTICO,

Art. 245. Definicién.

Se incluyen en esta zona las tramas y edificaciones
circundantes al Conjunto Histérico-Artistico que han
conservado hasta nuestras dias las caracteristicas
peculiares de la arquitectura popular. Se admite la
sustitucisén de 1la edificacién y del wuso. Podran
realizarse las operaciones urbanisticas integradas
definidas en estas Normas, gque a través de
actuacliones de reforma interior o de detalle, mejoren

las condiciones dotacionales de cada unidad de

NORMAS BUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DOE ALMAGROD
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actuaclion, de acuerdo con un criterio de consenvacién

y mejora palsajistica y ambiental. R R “;f
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Art. 246. Tipos de ordenacién. - uumg

Con caréacter general y sin perjuicio de lo estableci-
do para las unidades de actuacién, el tipo de
ordenacién sera el de edificacién segun alineaciones

de vial.

Art. 247. Condicipnes de usa..

Usos admitidos:

¥ Vivienda. Vivienda unifamiliar, bifamiliar -y
Plurifamiliar.

¥ Resldenclal. En todas sus categorias.

* Docente. Centros de Enseflanza Preescolar y de
Educacién Especial.

¥ Cultural. En todas sus categorias.

¥ Religioso. Caplllas y Centros Parroquiales.

* Administrativo. En todas sus categorias.

¥ . Sanitario-asistencial, Dispensarios. Guarderias.
Consultorios y Clinicas veterinarias.

* Comercial. En todas sus categorias.

¥ Oficinas. En todas sus categorias.

¥ Recreativo. Centros soclales y recreativos. Salas
de espectéculos y otros analogos.

¥ Deportivo. Clubes deportivos. Gimnasios.

* Industrial. Industria de categorias 12 y 28,
Almacenes. Talleres, Estaciones de servicio y
: garajes.
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Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Ocupacién maxima de la sup de parcela: 75 %
Altura mAxima: ) 7 m. (PB+1P)
Fondo maximo edificable: No se fija

Se inscibirédn como indivisibles las fincas con
fachada a varias calles y que su total superficie

haya sido utilizada para una edificacién.

Art. 249. Condiciones higiénico-sanitarias.

Sera de obligado cumplimiento el Decreto de 29 de
febrero de 1944 (Gobernacién).

Art. 250. Condiciones estéticas.

Con caracter transitorio, hasta 1la aprobacién del
Plan Especial del Conjunto Histérico-Artistico, regi-
ran los mismos pardmetros definidos para el Conjunto,
sujetandose los proyectos al informe de la Comisién
Provincial del Patrimonioc Histérico-Artistico. Seran
de aplicacién las ordenanzas generales de estética

definidas en estas Normas Subsidiarias.

SECCIORN 32
ZOFRA 6. ENSANCHE RESIDENCIAL
Art. 251. Definicilén.

Comprende espacios de suelo urbanc donde en tiempos

relativamente recisntes se ha producido wuna ‘trama
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ortogonal, con tipologia edificatoria proéoxima al
modelo de “"ciudad jardin" (subzona 6a), alternada con
actuaciones recientes de edificacién i1ntemnsiva en
manzana cerrada (subzona 6b). La ordenanza recoge
ambas subzonas, donde en todo caso se admiten nuevas
parcelaciones, sustitucién de la edificacisdn existen-
te y reforma de las actuales, edificaciones de nueva
planta y operaciones urbanisticas a través de

Estudios de Detalle.

Art. 252. Tipos de ordepacién.

El +tipo de ordenacién en esta zona sera el de
edificacién segun alineaciones de vial. En la subzona
fa serad obligatorio el retranqueo de 3. metros
respecto de la alineacién oficial, destinandose el
espacio resultante a jardin privado. En la subzona 6b

la edificacisén se ajustard a la alineacion oficial.

Art. 253. Condiciones de usq.

Usos admitidos:

# Vivienda. Unifamiliar en la subzona 6a. Flurifami-
liar en la subzona 6b.

¥ Residencial. Hoteles y Hostales.

¥ Docente. Centros de Ensefianza Preescolar y de
Educaclén Especial.

* Sanitarioc-asistencial. Guarderias. Consultorios.

# Comercilal. Comercio al detall.

* Oficinas. En todas sus categorias.

* Recreativo. Centros sociales y recreativos.

* Deportivo. Clubes deportivos.
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Indice de edificabilidad neta:

# Subzona 6a: 0,60 m2t/m2s

# -Subzona 6b: 1,80 m2t/m2s
Altura maxima:

" ¥ Subzona 6a: 3,50 m. (PB)

% Subzona 6b: 9,00 m. (Pbt2P)
Fondo maxlimo: 20 m.
Ocupacién maximai 60 %

Art. 255. Wmﬁ_higiﬂniﬁtﬁﬂnmm

Sera de obligado cumplimiento el Decreto de 29 de
febrero de 1944 (Gobernacién).

Art. 256. Condiciones estéticas.

La composicién cera 1libre. En 1la subzona 6a se
respetara el planoc de fachada retranqueado 3 m
respecto de la alineacién oficial. El espacio libre

sera ajardinado.

SECCION 42

Art. 257. Definicidnm.

En esta zona se incluyen cilertas actuaciones
edificatorias realizadas recientemente en suelo

urbano, adyacentes O integradas en tramas urbanas de

fipologia arquitectonica popular.

NORHAS SUBSIDIARIAS pe PLANEAMIENTO OE ALMAGRO 157



Normas Urbanisticam ‘ Titwlo IV

Art. 258. Tipos de ordenacién. \ 0ol
ﬁﬁ !UL,19914“J

Se admiten los tipos de edificaclén segan alineacio-
nes de vial, edificacién segiun composicién de
volimenes o edificacién aislada, segin alineaciones

N

fijadas en planos o determinaciones correspondientes

a las unidades de actuacién.

Art. 259. Condiciopes de uso.

Se admiten los sigulentes usos:

Vivienda. En todas sus categorias.
Residencial. En todas sus categorias.
Docente. En todas sus categorias.
Cultural. En todas sus categorias.

Religioso. Capillas y Centros Parrogquiales.

Administrativo. En todas sus categorias.

LI I . T B

: Sanitario—-Asistencial. En todas sus categorias.

i (EDCcmercial. En todas sus categorias.

'9 * Oficinas. En todas sus categorias.

‘} (E)Recreativn. Centros sociales y recreativos. Salas
- de Espectaculos y otros anélogos.

¥ Deportivo. En todas sus categorias.

| *¥* Industrial. Industria de categoria 128 y 282
Talleres artesanos.
Art. 260. Condicigpes de volamen.
Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Altura mAxima: 7 m.  (PB+1P)>
Ocupacién maxima de parcela: 7S %
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Art. 261. Condiciones higiénlco-sanitarias. .. ”\19911

Sera de obligado cumplimiento el Decreto de 29 de
febrero de 1944. (Gobernacién).

Art. 262. Condiclones estéticas.

La composicién serd libre, respetando en todo caso
las constantes arquitecténicas del entorno edificado.
Se prohibe taxativamente la imitacién de estilos
arqultectéonicos histéricos. En todo caso regiran las

ordenanzas generales de estética contenidas en estas

Normas Urbanisticas.

DISPOSTCIONES ADICIONALES

PRIMERA. La zona de protecclén del ferrocarril,
estableclda en aplicacién del articulo 168 de la Ley
16/1987, de 30 de Junio, de Ordenacién de los
Transportes Terrestres, tendr4 el caracter de espacio
verde privado en las zonas de servidumbre y afecta-
cioén, con las limitaciones de propiedad prescritas en
la Ley. E1 Ayuntamiento podra determinar de acuerdo
con el Minlsterio de Transportes y Comunicaciones
otras limitaciones complementariias o alternativas en

el suelo urbano de Almagro.

SEGUHDA. La ocupacién mAxima permitida en todas las
zonas de suelo urbano destinadas a usos residenciales
y terciarios sera del 75 por 100 de la superficie de
la parcela, limiténdose al 60 por 100 la ocupacién

relativa a usos industriales.

[}
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS ' wmv

PRIMERA. Los edificlos e instalaciones construidos
con anterioridad a 1la aprobacién de estas HNormas
Subsidiarias que resultaren disconformes con sus
determinaciones, quedaréan calificados como fuera de
ordenacién, con las limitacliones establecidas en el
articulo 60, apartados 2 y 3, de la Ley del Suelo,
unicamente cuando, en virtud de las Normas
Subsidiarias aprobadas, proceda la exproplacién o la
cesién obligatoria y gratuita de los terrenos donde
se emplacen, o el derribo o la expropiacién de 1los
edificios, de acuerdo con 1lo establecido en el

articulo 231 de las Normas Urbanisticas.

SEGUHDA. Los edificilos existentes ublcados en las
zonas de Conjunto Histérico-artistico y de Respeto,
que poseyendo tres plantas superen la altura maxima

permitida para estas zonas, mantendran una altura

mAxima equivalente, sin que ello de lugar a su

consideracien como volamen disconforme o fuera de

_ordenacisn. En particular, los edificios correspon-
dientes a la calle Ejido de Calatrava num. 18 y calle
Bolafios num. 11, c¢/v. a calle Padres Dominicos, man-
tendran una altura maxima equivalente a tres plantas

(PB+%P)tr‘sin perjuicio de 1la aplicaclbén de 1los

Testantes parametros de la edificacién correspondien—

tes a la zona donde se ubican.

TERCERA. El1 inmueble sito en la Ronda de Calatrava
nam. 24, conservara el volomen edificable existente,
sin perjuicio de 1la aplicacisén del resto de 1los
parametros de la edificacién correspondientes a la

zona donde se ubica. e
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CUARTA. Los locales situados en ambos mArgenes de las
Rondas de cilrcunvalacién, podran ejercer actividades

industriales de 12 y 22 categorias, sin limitaclones

or su situacilon. bt i s
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DISPOSICIONES FINALES.

PRIMERA. Quedan derogadas las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Almagro, éprobadas definitivamente
por la Comisién Provincilal de Urbanismo en fecha 30

de diciembre de 1981,

SEGUHEDA. Las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento entraran en vigor al dia siguiente de la
publicacién de su aprobacién definitiva en el Boletin
Oficilal de la Provincia de Ciudad Real.
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CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS DE LAS VIVIEEDAS. T

Orden 29 de febrero 1044 (Mo Gobernacisn). VIVIENDA. (ﬁ.D.E.nﬁm 61,
de 1 de marzo de 1044), Aplicable como dispuosicién supletoria de
las Normas Urbanisticas en sus disposiciones no derogadas o
modificadas por otras normas estatales o autonémicas posteriores de

igual o superior rango.
Condiciones higiénicas minimas.

A propuesta de la Comisisn Central de Sanidad Local, este
Ministerio ha tenido a bien disponer, que las condiciones minimas
que han de reunir toda clase de viviendas, sea cual fuere 1la

entidad o particular a quienes pertenecieren, son las siguientes:

12.-  Toda vivienda familiar se compondréd como minimo, de cocina-
comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete, habiendo de tener
Siempre en cuenta la relaccién entre la capacidad de la vivienda y

el nimero y sexo de sus moradores.

22, -  las habitaciones seran independientes entre si, de modo que
ninguna utilice como Paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso

al retrete.

38.-  Toda pieza habitable de dia o de noche tendrd ventilacisn

% directa al exterior Por medio de un hueco con superficlie no

inferior a 1/6 de 1a superficie de la planta.
Cuando la pieza comprenda alcoba y gablnete, una de ellas
podré servir de dormitorio ¥y el hueco alcanzara doble superficie de

la prevista en el caso anterior,

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria no podra

servir ésta de dormitorio, y 1a superficie total de huecos de ella

N0 Ser& inferior a la mitad de su fachada, y la ventilacisn entre
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galeria y habitacién serd como minimn, el doble de la ﬁijada1en Jligiad I

43.-  Excepcionalmente en fincas cuya capacidad y tipos de
construccién  ofrezcan garantias de eficacia y presenten
dificultades para la ventilacién directa de retretes y bafios, se
autorizard el uso de chimeneas de ventilacién que cumplan las
siguientes condiciones :

a) Saliente de 0,50 m. puf encima del tejado o 0,20 sobre el
pavimento de azotea.

b) Comunicacién interior y directa que asegure la renovacién
del aire.

¢) Seccién suficiente para facilitar la limpieza.

58.- Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacién a
cocinas y retretes serdn huecos abiertos, sin cubrir en ninguna
altura, con piso impermeable y desague adecuado, con recogida de
aguas pluviales, sumidero y sifén aislador. No obstante cuando se
trate de edificios industriales, comerciales piblicos o semipibli-
cos, podra tolerarse el que se recubran los patios hasta la altura
de la primera planta. Los patios serdn de forma y dimensiones para
poder inscribir un circulo cuyo diamétro no sea inferior a 1/6 de
la altura del edificio. La dimensisén minima admisible en patios y

patinillos es de tres metros.

62. - Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serén
las siguientes: dormitorio de una sola cama, sels metros cuadrados
de superficie y 15 metros cibicos de cubicacisn.

Dormitorio de dos camas de 10 metros cuadrados de superficie
Yy 25 metros cibicos de cubicacién.

Cuarto de estar, 10 metros cuadrados.

Cocina, 5 metros cuadrados.

Retrete, 1,50 metros cuadrados.

S1 la cocina y cuarto de estar constituye una sola pleza,

estd tendrd una dimensisn minima de 14 metros cuadrados.
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La anchura minima de pasillo sera de 0,80 netrns, salvo en
la parte correspodiente a la entrada en el piso, cuya anchura se
elevard a un metro.

La altura de de todas las habitaciones medida del pavimento
al cielo raso, no ser4 inferior a 2,50 metros en el nediu urbana,
pudiendo descender a 2,40 en las casas aisladas y en el medio
rural. '

Los pisos inferiores de las casas destinadas a viviendas
estaran aislados del terreno natural mediante una cémara de aire o

una capa impermeable que proteja de las humedades del suelo.

78,-  En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas la
altura minima de los paramentos verticales ser& de 1,30 metros y la
cubicaclién minima de cada una de ellas, no podra ser inferior a la
resultante de aplicar las medidas planteadas en el parrafo
anterior, debiendo en todo caso, revestirse los techos Yy pavimentar

toda la superficie.

82.- Solo se podran autorizar viviendas en nivel inferior al de
la calle en terrenos situados en el medio urbano cuando se cumplan
las siguientes condiciones:

a) Alslamiento del terreno natural por cémara de aire o capa
impermeable de 0,30 cm. de espesor minimo.

b) Impermeabilizacién de muros y suelos mediante empleo de
morteros y materiales hidréfugos adecuados.

c) Iluminacisén directa de todas las habitaciones, teniendo
ésta como minimo la mitad de 1la altura de 1la habitacién,
pavimentacién impermeable del terreno circundante en una faja de
altura de un metro adosada a los muros de la fachada. Las escaleras
tendran una anchura minima de 0,80 metros y recibirén luz y
alreacién directa. En casas colectivas de mis de dos plantas o de
mis de cuatro viviendas la anchura libre minima aumentars a 0,90
metros, admitiéndose en este caso 1a iluminacién cenital por medio
de lucernarios cuya superficie minima serad de 2/3 de 1la planta de

la caja de la escalera.
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Para alturas de mis de 14 metros medidos desde niveles del-
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arranque de la escalera en los portales sera obligatorio el

ascensaor.

0a,- Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas
deberan recogerse en tuberias 1mpermeables y ventiladas y ser
conducidas por éstas al exterior de los inmuebles; donde exlstiera
red de alcantarillado seré obligatorio el acometer a ésta las aguas
negras de la vivienda, siempre que la distancia entre la red y el
inmieble no exceda da 100 metros. Igualmente ser4 obligatorio la
acometida de agua y su uso cuando exista un abastecimiento piblico
cuya red de distribucién se halle a una distancia del inmueble
inferior a 100 metros, la asignacién minima diaria sera de 50
litros por habitante, sin que baje nunca de 200 litros para el
total de la vivienda.

108.- Cuando no exista alcantarillado o la vivienda se halle en
nucleo a mayor distancia de las ya indicadas en la clausula
anterior, se atendrdn a las normas y disposiciones reglamentarias

del Ministerio de la Gobernacién.

118,- Cuando se usen lps pozos sépticos, el liquido afluente de

los mismos deberd siempre ser depurado antes de mezclarse con las

ke :f;-'"

f, aguas corrientes o entregarlo al terreno, acudiendo para conseguir
'ﬁ%? dicha finalidad a los procedimientos admitidos por las Autoridades
'fﬁ? sanitarias.

&

e

4£ 122, - Llos retretes serédn de cierre hidriulico, ain en el caso de

que, por no existir red de abastecimiento de aguas en la poblacién,
ni instalacién particular para la obtencién y elevacién de agua en

el inmueble, pueda emplearse aparato de descarga.

138, - En las viviendas rurales que tengan como anexo la cuadra o

el establo, estos locales deben ailslarse de aquellos, teniendo
entradas independientes.
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142, - En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo- de
asegurard el
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construccién adaptado y materiales empleados, se
aislamiento de 1la humedad en muros y nichos, asi como el
alslamiento térmico para protegerlo de 1los rigores de las

temperaturas extremas propias de la regién en que esté emplazado.
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